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Historiquedef QI Ode dadidrasula communede Gagnyen PaysRAlInoye

Surla communede Gagnyes premiersécritstraitant def Q S E LJf d& §yfisedatan? y
de 1740avecleslevésgéométriquesdef Q | lcaGrige

Ce document mentionne en effet de nombreusescarrieresde gypsedestinéesa la
production du platre (platriere) dansle massifde f Q! ddonf deéx exploitéesa ciel
ouverta Gagnyo f QsitngeSersle Raincyf Q| daicddife dénommée« Lescarriéres
de SaintGermain», chacuneavaitune superficieR Q Sy @ hebdt@ey

Au coursde la secondemoitié du XVII§me siécle,une troisiéme carriéreapparaitat QS a i
versChelles

Apreésla Révolution,en 1793 les carrieresfurent rachetéescommebien national par M.
SaintPierre qui leur donna son nom. PrésR Q digtleplus tard, en 1859 les carriéres
& QS G S ¢drSdgrablement notamment parce |j dzQ d&tret de 1810 interdit
f QS E LJ utdiraing duzyypsea Parisintramuros Plusieursfamilles se partagent
alorsf QS E LJf dedicarliétedsar {6 commune (famillesPACHOTRIVOT GREVELLE
AUBRY¥t MUSSAT)

Carrieres Souterraines )

Laguerrede 1870stoppemomentanémentf Q S E LJf d2scduthésiyfsgusesAprés
la guerre furent implantéessur chaquesite de carriéres,des usinesa platre afin de a-ler masse de Gypse
réduire lescoltsde transports: commencealorst Q S E LJf indstiielleids gypse {53 2e masse de Gypse

728 13e masse de Gypse
Af Q2 dp8raellesconcernéespar la présente étude), f Q Sy (i MBERNINGHOT
exploite & ciel ouvert sur une superficieR Q S y @ haNRBuyentre, rue JulesGuesde,
008 DB y (i NIBISANRINCEquUi & QA V.38 T 101348 SaXieres« SAINTPIERRE
sontexploitéespar ROGERt FAITOUIEIllesfurent reprisesplustard parla firme POLIET
et CHAUSSO(¢llesalimentaientune usinea platre situéea Gournaysur-Marne).

Entre les deux guerres mondiales, les nouvellestechniquesintensifientf QS ELX 2 AGF GA2 Y
souterraine

Aprésla secondeguerremondiale,deuxusinescontinuaientde fonctionner(aucentreet
at Q2 diBsaaiirieresdeft Qh deSr@rénten1956poura QA y & livryiGar§anJ

Elles furent ensuite achetées par la société MARTO en 1992 Cellesdu centre
(entrepriseMUSSABINOTYachetéespar LAFARGIEgesserenteur activité en 1965 Une
partie appartientactuellementala sociétéZINETTI

Depuisl5ans,lescarriéressouterrainessonten voie de remblaiement X

o7 \aF : I P Rl & -y @ ot
{2dz2NDS Y aAOKSt 9bD@ylnaye iE DI Jy e
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Suiteau rachat par la sociétéMarto en 1992, les carrieresde f Q h dafeét iitilisées
comme décharge de matériaux de démolition classés"déchets inertes » (sous
catégorie de déchets non-dangereuxjls ne sedécomposenipas,ne brilent paset ne ¢
produisent aucune réaction physique ou chimique et ne détériorent pas R Q I dzii Pt
matieresen contact)e dza lj 3a@vied2013 date alaquellele Préfetde la SeineSaint
Denisa délivré un arrété « portant mise en demeure a l'encontre de la société
MARTO de fournir un dossier de travaux de comblementnécessaires la
sécurisatiorde la carrierede I'Ouestsurla communede Gagny» (arrété n° 2013-34).

Lesiteestl dz2 2 dzNdR Fidheliridustrielle inscrite auseinR Q dmArtier résidentiel
dont la réalisation de travaux de comblementaurait pour objectif principal la mise
en sécuritédesbiensimmobiliers existantset futurs, ainsique despersonnes

Une visite du site a été réaliséeau coursdu mois de janvier 2018 afin de dresserun
état deslieux visuelsdu secteur(ci-dessouda partie bassedu secteus).

e

a zone basseversle nord =
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Lareconquétedesanciennesarriéresdef Q h defemiseensécuritédu site nécessaire

[ QF O dela@ariersdet Q2 dz8 &réidike danslesannées1950 3. Unesécurisationfinancéepar la réalisationR Q grgjet RQ+F YSy F 38y Sy i
Depuis, pour des raisonsde sécurité, cet espaceR Q S y @i4 He@ayesa la rencontredes  Afin de répondre a cette prescriptionde réalisert Q Sy & de¥traviaukde comblementdes
communes de Gagny, Villemomble, Le Raincy ne dispose pas RQl Y Sy | IS Y &nyiéndescarrieresdef Q h dz&@l@nienerune opérationR QI Y Sy I auSive $eyGiloupe
profitables auterritoire, alorsque sasituationseraitadaptéea la réalisationde projets tels MARTOFinances,actuel propriétaire de cette friche industrielle, & Q &ssdciéa plusieurs
quela constructionR Q deyfége projet porté parle départementde SeineSaint ~ Denis,en promoteursauseinde la sociétépar actionssimplifiée« GabinienneR Q! YSy I 2 SY Sy ii

faveur desenfantsde Gagny Villemombleet du Raincy
Pourfinancerles travauxde comblementdes carriéres,la GabinienneR Q! Y Sy | Bdter Sy (]

1. Unemiseensécuriténécessaire un projet de réaménagementdu site comprenantf QI Y Sy I R&Ymi et le
développementde programmesimmobiliers [ Q Sy & $erae fprdjet (comblement des

Depuisla fin de son exploitation les infiltrations R Q Sftagiisent, année aprés année, les carriéres, aménagementR Q dzgfc et développementde programmesimmobiliers) a fait

colonnesde gypsequi soutiennentle « plafond» desgaleries f Q2R @ drgtessusle concertationaveclesserviceddef Q ®iiaville de Gagny

Depuisplusieursannéesf QL y & GE&diede@CGArrieregIGChralertélespouvoirs publi Laréalisationdestravauxde comblementayantpour objectif principalla miseen sécuritédes

cssurlanécessitéde sécurisellesgaleriespour éviter deseffondrementspartiels biensimmobiliers existantset futurs, ainsi que des personnes,cesprogrammesimmobiliers
seront développésen deux phasescorrespondantesaux contraintes actuellesdu plan de

Suite a cette alerte la Préfecturede SeineSaintDenisa mis en placeun groupe de travail préventiondesrisquescavitéset du planlocalR QdzNB | Yy A a Y S

afin de déterminerlessolutionstechniquesadministrativeset financiéresfavorisantla sécu

risationdu site. Eneffet, une premiérephasede f Q 2 LJSpditelsuk [Bsyerrains actuellementen zonebleue

du plan de préventiondesrisqueset qui sont en zone constructibleAU au seindu PLUde la
Cetteéquipepluridisciplinaireot siégentlesreprésentantsie tous lesserviceslef Q %ti i i Ville de Gagny La seconde phase porte sur f QF Y Sy I R & Mzgafié des terrains
esprofessionnelsouvrantt Q S y & d@scanfp@encesiécessaires laréflexion R Q drgje actuellementen zonerougedu plande préventiondesrisqueset en zonenaturelledu PLU
t desécurisatioret RQl YSy .38y Sy

4. Lamiseendzdz@ RB grgcessusie concertation préalable
2. Lasécurisationpar le comblement

Au regard des enjeux de sécurité publique, la préfecture de Seine¢ Saint¢ Denisa décidé
Le20octobre2017e Préfetdela{ S A y S mt{ lakoyffig af SCBLyBNEssion RQI & R QS y AmeprScldureintégréepour le logement(PIL)visanta modifier le PPRet le PLUde
sistancetechniquele pour le suividestravauxde miseen sécurité lacommuneafin de rendre possiblele projet de réaménagement

Apres des études de faisabilité, la méthode de comblement retenue a obtenu £ Q' @ A Btantdonné les caractéristiquesdu projet et de la procédurede PIL,Mr le Préfetde Seinec

favorabledef QL D/ Saint¢ Denisa décidéen octobre2018R Q 2 NH ényiroat 8eNalprocédureune concertation
préalablepour laquelleil ademandéa la CommissiorNationalede DébatPublicla désignation
Les travaux de mise en sécurité ont été encadrés par un arrété R Q dayant

préfectoral signéle 16 novembre 2017 (n°2017-3403 et publi¢ au Bulletin RQA Y F2 NXY I G A 2 YV &
administrativegBI23) du 20 novembredernier.

Il estégalementaffichédanslesmairiesde Gagnyet LeRaincy
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Localisatiorde la zonede projetau seinR Q degrtierrésidentiel

Lacommuneest structurée en dix quartiers, le site des carrigresde f Q 2 &®a &
dansle ParcCarette localiséau nord -ouestde la ville de Gagnyen limite de la ville du
Raincy

Auregardde sasituation, le site desCarriéreslef Q h dzfbardé:

AAunord, part QI defaPBuyset def Q! |j d3&iRkEiadre et au-delapar des |
pavillonsavecjardins, situésdanslaville de Gagnyet dansla ville du Raincy

AAunord-ouest, part QI G\ayirizdrolongée, et au-delapar despavillons avec
jardinset quelquesrésidences/logementsollectifs, '

AAu sud, par le chemindesBourdonset au-delapar despavillonsavecjardinset des ~~
logementscollectifs,

AAt Q,Parlarue Contant,DépartementaleD370.

509 {
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Localisatiorde la zonede projetau seinR Q degrtierrésidentiel

Le périmétre opérationneldu projet est celui indiqué sur le plan ci-dessous: il comprendle site des

anciennescarriéresde f Q 2 (fvitoit 14 ha), ainsique sur desparcellesprivéesappartenantat QS 02t §

MerkazHatorah(environ0,8 ha) et une parcellepublique maitriséepar la commune(environ1,2 ha).

[ QS Y laake duSoncier du projet estR Q S y dGhAR v

BZ 58

‘ Propriétaire foncier

|:| Ville de Gagny
|| Société Marto

| Ecole Merkaz-Hatorah

BZ 59

Diagnostique foncier du site

BZ 50
CA 47

CA36
. . CA 37
CA 35 ‘

CA 48

CA 49

CA 16

59 w9v!![LCL/!¢Lhb 5! {L¢O
N° parcelle cadastrale Surface ha

BZ 50 4,7

CA 36 1,6

Propriété CA 37 0.3

Sociéfé Martq CA47 5.9

CA 16 0,06

CA 49 0,2

CA 48 1,2

Superficie totale parcelles soci§ 14

Marto

) N° parcelle cadastrale Surface ha

Ville de Gag CA35 12
N° parcelle cadastrale Surface ha

BZ58 0,2

BZ59 0,6

Superficie totale parcell 0,8

509 {



Lesobjectifsdef Q2 LISNI G A 2y

Leprojet d'aménagementdesanciennescarrieresdef Q h deSitudidansla continuité
def QI Qlé migey¥n sécuritédu site, dans le but de proposerun cadre idéal pour
assurerle bien étre des habitants du nouveau quartier, ainsi que des habitants des
trois communedimitrophes.

Etape 1/Pourquoi combler les carrieres

Cettepremiérephaseestnécessairgour assureda miseen seécuritédesriverainset des
futurs habitantset pour pérennisedeursbiensimmobiliers Ellenécessitede défricherle
site et de mettre en dzdz@ deBtravauxde terrassement

Etape 2/Comment aménager le site

Lavaleurdu projet & Q I NJuko(r diftr8is axes:
- Etrebien dansmon environnement

- Etrebiendansmatéte

- Etrebien dansmon corps

[ Q2 6 a& @uii dorfception d'un espace urbain et paysager de grande qualité
environnementale,un espacede bien étre emblématiquepour les citoyensdes trois
communes

1. Etrebiendansmon environnement!

Avaloriserla qualité environnementalepar l'intégration de solutions techniques
visantle développementdurable du territoire atravers

o0 desdispositifsrelatifs a la gestiondesdéchetsa traversune gestionlocale
des déchets (tri sélectif, collecté enterrée, compostagedes déchets
alimentaires,gestiondesdéchetsde chantier),

0 une gestion alternative des espacesverts publics du quartier (fauches
tardives,sélectiondesespéces/égétalesnon invasivesnon allergénes)

{L¢! ! ¢Lhb 9¢ h.W9/¢LC{ 59 [QhtOw! ¢Lhb 59 w9Ov!![LCL/!¢Lhb 5! {L¢9 509({

Avaloriser la qualité environnementale par f QA y (i S 8eNJprindip2sy’
R QI 3 NAuvthdiie 8ndzNIS

o confortant la biodiversité du site en continuité avec le patrimoine
environnemental existant préservé (palette végétale
spécifique, reconstitution des corridors écologiques,équilibre des espaces
naturelssurf Q Sy & dbi ¥@iIthirS),

o langant un processusafin de déterminer la possibilit¢ R Q A y (idg@sd NB NJ
principes de nature en ville et d'agriculture urbaine (jardins partagés,
apiculture,ferme pédagogiquepbservatoirepédagogiquede la biodiversité),

en collaborationavecles associationgnvironnementaledocales(EnDeM&3,
ChenayNord, Etangde la maisonRouge ParcCarette ANCACoteauxR Avror).

2. Etrebiendansmatéte !
Par:
o la construction R Q disfs lieu de type maisonde projet ou pédagogieet
pratique se cotoient Un espacequi accompagnde projet des sespremiéres
phases,
o la mise en valeur de la centralité du site dansson propre territoire par la
possibilitéeR Q A Y (uigdedeFphlde/gpolyvalent/sa dispositiondu réseaudes

acteurslocaux(USMG; Union SportiveMunicipaleGagny-, autres.),

0 un espacecapabledynamique(de type place)quifavorisef QSy 3| &S Y Sy i
futurs habitantsdansla constructionde leur cadrede vie.

3. Etrebiendansmon corps!

Avaloriserle nouveau cadre de vie, source de bien-étre pour les habitants des
trois communesgraceau développementR Q | O UspodiikegeSde loisir par :

o le développementR Q g@fcoursnature et santéaft QA y (dGpéim@tdzNJ
opérationnel

10
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Réalisation des travaux de défrichement du site préalablement aux travaux de comblement des carriéres

Lestravauxde défrichementsontnécessairesfin de pouvoirréaliser: 1) 2 Zone boisee existante

Alestravaux de comblementdescarriéres ;
Alestravaux R Q S E K | dzd affSuMi@meiit aprés mise en sécurité des
carrieres

Actuellementle site fait état R Q disicBe boiséereprésentant environ 85300m2,

Elleest composéepour saplus grandepart R Q dzgr@boisée(environ 70 000 m?) et
R Q dzgrde hétraie/chénaie(environ15300m2).

Pourpermettre une miseen sécuritédu site, le défrichementportera sur une emprise
R QS y @ASNENnycomprenant:

ZONE BOISEE EXISTANTE
env. 70 030m*

AEnviron62630m?2 pour la zoneboiséeexistante;

AEnviron5 260m? pour lazonehétraie/chénaie. ZONE HETRAIE/ICHENAIE EXISTANTE

Env.15 278m?

Le défrichementpartiel permet de maintenir prés de 21% des boisementsexistants
(soit environ 17 450 m?). Dansle cadre du projet, une replantation boisée sera
égalementprévue afin de maintenir sur la zone,une surfaceboiséetotale RQ Sy JA NRB Yy
3,5ha
Zone déboisée dans le cadre des travaux de défrichement

Planningprévisionneldestravauxde défrichement: 1°" trimestre 2020en fonction des
datesR Q 2 0 i HesautorisglionsRQdzNDH L. yAaYS

Duréeprévisionnelledestravauxde défrichement: 2 mois.

LIMITES DU TERRAIN

20ME BOISEE EXISTANTE
70 030m

ZONE HETRAIEICHENAIE CONSERVEE
Env. 10 055m°

20ME DEBOISEE HORS HETRAIE CHENAIE
v. 62 631m°

V ZONE DEBOISEE SUR LA HETRAJE/CHENAIE
/ env. 5 266"
L 3

Source : Agence Danctuit 2018

12
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1. Présentationdes travaux de comblement répondant a f Q2 6 f Alerhisk &n2 y2. Présentationdes travaux RQ Il F ¥ 2 dzA t £ SY S yajrés SomBlémdriet S Y Sy i
sécuritédescarrieres dépollution du sol

Lestravaux de comblement des carrieres doivent prévenir le risque RQ S ¥ F 2 y R Nl f6iSIgstravauxde comblementréalisés comptetenu de la forte déclivitédu site et
susceptibleRQ 2 OO &d gravgsSdiimages matériels voire humains et ainsi  afin de préparer un nivellement cohérent avec le projet RQI YSy I Idesr Sy G =
répondrea la prescriptionpréfectoralede travaux def Q| MINIS rio\@mbre2017. terrassementen déblais/remblaisseront réaliséssur le secteur (aussibien en partie

hautelj dzOparyle basse)
LebureauR Q S (iSEMGFh établi un rapport portant sur les modalités de misesen
sécuritédu site en septembre2017(enannexede la présenteétude R QA Y LI O 0 Lesvolumesde terre concernéspar lestravauxR Q I F F 2 dekexhdussanienbdnt les

suivants:
Il a évaluéa 356 254 m3 la hauteur des vides actuelssur f Q Sy & 8e¥ foheS
investiguéegdont 168000m mesurésen accesvisitable) ADéblais environ124000m3 ;
ARemblais(sur le site) : 89 000 m3 (environ 35 000 m3 de déblais seront
Selonle rapport de SEMOFIla miseen sécuritédescarrierespassentpar : évacuéglu site par camions),

ADestravaux préparatoirescomprenant: défrichementdes emprises,retrait A noter que le bureauR Q S (SEMRGFavait égalementréaliséune étude pollution sur
des matériauxidentifiés commeimpropres aux comblements remblaiement  le secteuren2010
et aménagementesemprisesdescheminsde chantier;

Selonsesconclusionsles remblais du site présententdescontaminationsponctuelles
ARéalisatiorde forageet miseen dzdz@ RB A v 2 SeOviron 21y points de et aléatoires, comme cela est souvent le cas en région parisienne: f QS dzR S
comblements furent estimés Le comblementa Q S T & © © dzg RDAAréonisela réalisation R Q S (i defi@mentairesplus précisesafin de déterminer
couliscomposéprincipalementde sablonsec,de ciment et de bentonite (le  lestravauxde dépollution dessolsou de confinementdesterres polluéesa mettre en
forage est concupour réaliserdes injectionsgravitaires,le tubageest arrété ~ dzdz&.NB
autoit descavités)

PréalablementauxtravauxR Q+ F ¥ 2 dzA f £ S Y S ylds waSakixde aizpolutior Sy i =
ARéalisationde sondagesde contréle dans le respectdes prescriptionsde ou de confinement des terres polluées seront réalisés lors des travaux de
f QL y & GEnériilgdes Carriéres(avec pour objectif de repérer les vides  terrassementdu site.
francs)

Planningprévisionneldestravaux de comblement: ler trimestre 2020¢ 1°" trimestre 2021
Duréeprévisionnelledestravaux de comblement: 1 an

Date prévisionnellede réalisationdestravauxR Q I ¥ ¥ 2 dZlekhbuSs¥rseyft d° trimestre 2020 1° trimestre 2026
DuréeprévisionnelledestravauxR Q | ¥ F 2 d#AekhuSserGeyitEnviron7 ans

13
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Lacompatibilitédu projetaveclesdocumentsR Q dzND lenyviguedf S

1. Lesecteurd QA yeh gbNdbléue et en zonerouge du Plande Préventiondes
RisquesNaturelsliés aux anciennescarrieres(PPRNCavités)

LePlande Prévention desRisquesNaturels(PPRNjraduit f Q S E LJaux risquésgey’
mouvement de terrain liés & la présenceR Q I y O ic&rigngs3id la communede
Gagny

« LesCarriéresde f Q h dzSoatituéesen zonebleue pour la partie basse(situéea
f Q &uite) et en zonerougedu PPRCavitégpour la partie haute (situéeau nord-estet
at Q2 deSie)i

procédureR Q| R Ldli PRRA 2 v
2. AuregardduPlanLocalR Q! NJD I (FLUEeYaYille de Gagny

Le PLUde Gagnya été approuvéle 26 septembre2017 par le Conseilde Territoire de
GrandParisGrandEstayantdepuisjanvier2017, lacompétencePLU

[ QS Y dinsked & A yilanSidk zbnagedifférents:

AUn zonagelAUHM et 1AUNU pour la partie basseet correspondanta la zone
bleuedu PPReavité;
AUnzonageN pour la partie haute située aunordestetaf Q2 deSite.(

A noter |j dzQ dyleBtationR Q! Y Sy | 8t3l&Bofiammation(voir ci-aprés)est
égalementprévuesur le secteur,planifie des secteurs a dominante d'habitat, de
mixité fonctionnelle ou de servicessur le périmétre des anciennescarrieresde
f Qh @@@B6i ChemindesBourdons.

Dansle casou, une procédureR Q I R | Ldii PPRwogifiant la zonerouge du site en
zone bleue aura été approuvée,une procédurede modificationdu PLUpourra étre
menéepour modifier une partie du zonagede la partie hautedu site.

h

Y ¢w! !} . 59 59CwL/19a9b¢ «k 59
[

ttry RS LNBOSyiGAz2y RS& NA&ldSa yl-ﬂdzNBté

‘\.

" h
R

Périmétre opérationne du projet porte
socit G abinieme d Aménagement

y
'; ST,
s;\ 0 comes wovewmmsns exposers

CESPORTIONS COMSTRUCTRVES
D GAHANTISSANT LA STABLITE & Prlvoen

e somoton o

XK
Source PLU de Gagny 2017
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Lacompatibilitédu projetaveclesdocumentsR Q dzND lenyvikjue S

OAP & Chemin des Bourdons (PLU Ville de Gagny)

Périmetre opérationnel du projet porté par la
sociétéGabinienneR Q! YSyY I 38YSy i

59

59CwL/ 1 9a9b¢ Kk 59

<7

SOL /R A/aZRT

jaison t/ou de desserte (aprés
comblement des carridres)

Source : PLU de Gagny, 2017
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE

Leprojetderéaménagementlu site et lesprogrammesmmobiliersprévisionnels

1. Descriptiondu programmede construction Leréaménagementu site a été conguen plusieursétapesau regardde la réglementation
du PPRNCavitéset du PLUde laville de Gagny

Comme présenté dans le tableau ci-dessous, le programme prévisionnel de

constructionsur le site descarriéresdef Q 2 defhprénd: Courantprévisionnellemen® dza |j 20805 yQ 2 LISdsfréaliséeayravers:

Ales projets immobiliers portés par la société GabienneR QI Y Sy I 3 S Y § yAiine premiére étape qui corresponda la zone bassedu site (accessibledepuisle
logementscollectifs et individuels, résidencepersonnesagées,commerces, chemindesBourdons)ket qui est situéeen zonebleuedu PPRCavitésCettepremiere
pble médicalet une créchepour une surfacede planchertotale RQ Sy @A NER tapeseralancéeen paralléled laréalisationdestravauxde comblement
120300m2 SDFcréée(partie basseet haute du site).

Aune deuxiémeétape qui porte surla partiedu projet R Q| Y Sy | & §uvsBsyfue

Aen lien avec ces programmes construction et prévisionnellement, une en zonebassedu site maisen zonerouge du PPR Cette deuxiémeétape ne pourra
opération immobiliere privéesurf Q S M&kazAHatorahR Q S y @ A0NE2Y étre réaliséelj dzQ | hdid@adion du PPRet modification du PLUa travers une
SDPa destination de logements (partie basse,hors site des carriéres de procédureintégréepour le logement

t QhdzSaido A
Aune troisiéme étape quiconcerne f QI Y Sy | 3tSI¥ 8ételoppement de

A QA Y LY | RQideglishe qli sera réalisé & termes par le Conseil programmesimmobiliers en zone haute du site (accessibledepuisla rue Contant),

Départementalde SeineSaintDenis,pour une capacitéde 600 éleves(partie actuellementen zonerouge du PPRet qui ne pourra étre réalisée lj dzQ | LINFE a

bassesur le site descarrieres) adaptation du PPRet modificationdu PLUa traversune procédureintégréepour le
logement

t NEINI YYS LINBGAEAAZYyYy St RSa O2yaidNHzOGA2ya LIRNIS LNt a20ASaGS

SECTEUR NON COMPATIBLE PPR ET PLU TOTAL m2 SDP

Typologie des constructions

SECTEUR BAS SECTEUR HAUT PAR TYPOLOGIH
Phase2 Phase3
Logementsaccession Environ 14 730 m2 SDP Environ 22 700 m2 SDP 15 ggf\)li:q)anDP Environ 15 650 mBDH 15 gsn(\)/i:r?ngP Environ

Logegﬁcitrsolr?g%%i?idés Environ 5 270 m? SDP Environ 500m2 SDP | OEBV;ZSF‘SDP Environ 7 560 m2 SDP , Oig"ri;cz’”SDP 112810 m* SDP

Creche - Environ 400 mSDH - - 4(;”2205%'3

Commerces 6 100m2 SDP - - _ 6 1I(E)g\rlrl1rzogDP

Environ 36 300 m? SDP Environ 64 000 m? SDP

{20ASi EOT?)LL 5ASYYS R VAN PHPLGSDP Environ 100 300 m? SDP 120%%\32?12 SDP

Source : Agence Danctuit 2018
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE

Leprojetderéaménagementlu site et lesprogrammesmmobiliersprévisionnels

2. Planmassedef Q2 LISNI} G A2y

Source : Agence Tanctuit 2018
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE

Leprojetderéaménagementu site et lesprogrammesmmobiliersprévisionnels

3. Phasageprévisionnel(horscollegeet écoleMerkazHatorah)

Phasage prévisionnel de réalisation des programmes phase 1

Phasage prévisionnel de réalisation des programmes phase 3

Source : Agence Manctuit 2018
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE

Enjeux de continuités douces recherchés et description du maillage viaire prévisionnel

P W By
y

Lesespacegxtérieurgdesprogrammesmmobiliers

1. LacréationR Q dmfiveaumaillageviaire

[ Qdegpremiersconstatsfait surle site tient & sonrelatif enclavementpuisque son
O dzd/NplasR Q | @iezét: desvoiespubliquesont été ferméespar la sociétéMarto.

[ Q2 LIS Mde dirlsid yasserR Q diggfiue R Q S y &une?lggique de réseaupour
relier les habitations aux polarités futures. commerces et college, ainsi lj dzQ I
quartiersavoisinants

La création de rues structurantes/voiriescentrales vise & connectera f Q2 deS a /¢
habitationsavecle collégeet le chemindesBourdons,aunord avect Q I de fa Bholys &
etat Q &vaclarue Contant

Cesruesstructurantes af Q Sefoiitreliées a desrues secondaireslansle quartier,
permettant de desservirles habitations

Des sentes piétonnes arborées permettront de de reconnectertous les logements /
entre eux, facilitantlesdéplacements pied.

A noter égalementlj dzQ doyitiuité publique nouvellevia le chemin de Saintfiacre
(pointe nord-ouestde la partie basse)serapossibleet permettraR Q I O @QEsRdABINI j
quartier surle chemindesBourdonsdepuisla partie nord-ouest

5

N
%\\'fp‘,,,my\}’ §
v/

Lesnouvellesvoiescrééespermettront ainsi { / /AN

Ade gérerlesflux, 74
Ade créerdu stationnement visiteurs, A
Ade créerdesplantations,

AR QI O OdizStrbtioifs Zarhdles = == e

Descoupesde principesprévisionnellesdes voiries du futur quartier sont présentées
ci-aprés

-~

@Au.eznum

Source : Agence UP, 2017
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE

Lesespacegxtérieursdesprogrammesmmobiliers

Coupes de principe, 1/20@;, voiries zone basse

R+5

[
L
R I~
2 Xy
r 2 >
O << c
w 2
o e
(@) 8.00 " w o
S
[~
é‘) N, P
i ¥ [ \
&L ( |
gE. \ J 78.40 .
P \ y
R A — i ‘
g : TN | z .
76.00 = —
PK P,—§ 2 77.5
X
‘
R+5 R+5
‘ 19 11

PLANTATIONS

Source : Agence Manctuit 2018
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE

Lesespacegxtérieurgdesprogrammesmmobiliers

Coupes de principe, 1/29Q; voiries zone haute

- ﬁ Intermédiaire Intermédiaire Intermédiaire
R+2
7 P 1o
R+2
ity /’no.ose
“5.0% —
o
R Y Y s ‘ P Y Y Re5
I
i
26 ! 24
]
i
1
I
1
11510, 23
|l II 4 11! .ﬂ.' iy
111.2 I
PK ™ I : PK
‘ N
o

Source : Agence Danctuit 2018
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE
Aménagements paysagers urbains (images indicatives)

Lesespacegxtérieurgdesprogrammesmmobiliers SO L% e

2. Letraitement paysageretenu: le maintien R Q dejfri@nsionécologique

Letraitement paysagemus site visea maintenir la dimensionvégétaleet le cadreboisé
du secteurparle développementde plusde 7 hectaresR Q S & hrt€cBraprenant:

Ale développementR Q gaychoiséR Q S v 3,3 hd&RarcdesCoteaux»
Ala création de jardins aménagésautour desimmeubles

Le Parcdes Coteauxseraaménagédansune logique de cohérenceécologiqueavecun
parcouvert qui proposedesconnexionsaveclesespacesaturelsvoisins participantala
mise en réseaudes espacesconsidéréscomme réservesbiologiquessur le territoire
local Lanature de cet espacese définirait commeun parcintérieur - trait R Q dzyehtr2
le plateau, le coteau et la vallée- et un parc diffus, & Q A Y'Y adaCsebdfidine de la
zoneurbanisée(jardinset espacespublics)et installantde fait une grandeperméabilité
écologiqueau O dzcilfuitur quartier.

Parailleurs,en complémentde cesespacespublicsun plan R Q Sgemzanent (bassin |
R Q 2 NrkcHelantleseauxdu quartier seraégalementprévuau sudde la partie basse:
laprésencedef Q Sriédiessituationsquivalorisele futur quartier, mettant enscénele
rapportdelavilleat Q St $ovidey i

A noter égalementla création de toitures végétaliséessur les constructions(environ
23000m?).

Source : Agence Danctuit 2018
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS DANS LE CADRE DU RENOUVELLEMENT URBAIN ET PAYSAGER DU SITE

Lesespacegxtérieurgdesprogrammesmmobiliers

3. Letraitement architectural desbatiments Au regard des hauteurs, la disposition spatiale de f QSy & 8D QS LIS Ndsii A 2 y

logements collectifs est composéeentre deuxhauteurs(R+4 a R+45) formant un jeu de

Les programmes immobiliers devront respecter les deux principaux traitements volumétrie simplevisantafavoriserlesvuesf QSy 4 2 { G0 © X B  $ayshpeieA 2 v

architecturauxqui caractérisent Q I N K gabirBeOniexidtditea savoir:

Asur les batiments RQK | 6 A Gduréinks2le’ &raitement des facades est
souvent homogéne avec des formes simples et des couleurs dominantes
claires enduits,bétonX

Asur les batiments tels que les équipements qui constituent des éléments
urbains plus remarquables,f Qdzii A fdé @atéiiidu® plus variés, avec une
palette qui reste généralementtrés naturelle avec une dominante de briques,
bois, pierre.

Images indicatives des fa¢ades des constructions

y Jnﬁas:Bfour_bo_'ns)

Source : Agence Danctuit 2018
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TOPOGRAPHIE ET GEOLOGIE

R VAR R 7 T
1. Latopographie " WES ‘ . AL :
Laville de Gagnyest ainsi caractériséepar trois strates topographiques P AT v ——

AAunord, lesterrainsdominentt Q $ y & &atone ditude compriseentre 90et
115m; ;
AAE QI NIi AeBrazies tiéra rbrd et sud de la commune Lesquartiersdu Parc =
Carette, du Centreville et JeanBouin constituent ainsi des espacesde transition
topographique articulantdesterrainssituésentre 90et 60m; ‘
AL etiers sud: lesterrainssesituententre 65et 35m ;

A ces éléments & Q| 2uhelzibpdgraphie artificielle liée R Q dzya8 a la présence - :
RQI y O xrigrgs®eiR Q| grrtNules aménagementspécifiquescommela voie
ferrée.

Localiséeen partie nord de la commune,la zonede projet présenteune forte déclivité = >
(cote NGF76 en partie bassea cote NGFL21,4 en partie haute). o

2. Lagéologie

LacommuneGagnyy Q $asibuchéepar lesrisquesles plus graves en la matiére
(séisme,éboulement,effondrement, etc.). ¢

Cependantet en ce qui concerne le risque de retrait-gonflement des argiles, la
communede Gagnyest classéeen zoneR Q | foBspar le DossierDépartementaldes 27
RisquesMajeurs Un plande préventiondu risquede retrait et gonflementR Q | MEtd i

prescritsurf Q Sy a d@atonimBnesdu départementSeineSaintDenis(ce document > i
estencoursRQSt F 62N} GA2Y 0 ~’
A cet égardet comptetenu de la nature de carriéredu secteur,la majorité du site des v Aigiles
Carrieresde f Q h dzS éoncernéepar f Q| fetgait A gonflement, en aléafort (voir
carteci-contre). B0 niéa fort

Aléa moyen

Aléa faible

A priori nul

Source :PLU de Gagny, 2017
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Localisation des zones inondables prévues au PPRI de la Marne sur la commune de Gagny

1. Risqueinondation selonle Plande Préventiondu Risquelnondation de la Marne

Zonesurbaines en aléas forts et

Leprojet sesitue en dehorsde tout zonageréglementairedu Plande Préventiondes autres
Risquednondation de la Marne. Zonesurbainesen aléastrés forts

Seulssont concernésles secteursest de la commune, a savoir les quartiers des

Abbessesde la Pointede Gournay et du Chénay(en partie). L L »
o Sne’d’é’s/ﬁ
2. Fonctionnementhydraulique du quartier "\"/ g%”‘?fei

L RS ]]

Au droit du site, la topographie naturelle et f QI y OéxBojfafidh de carrieres
engendrentun fonctionnement anarchique

Eneffet, sileseauxruissellentnaturellementversle Suden suivAar]‘tIa pente générale
desterrains, les désordrestopographiquesengendréspar f Q S E LJt dedicarlieied 2 y
modifient en grandepartie lesécoulementssuperficiels

En périphérie du site, le réseau pluvial développé en accompagnementde
f QdzND | Ycaniveailixiagalbirs, fosséset canalisation)assurela collecte et la
maitrise deseauxpluvialesdanst Q S &urBai® S

Lesinvestigationgéaliséesmontrentengénéralf QI 6 R QK ¢ 8 Sdededdiaing v
géréesavecle secteurR Q S (adz@$ E OB Qiprfoy de vile def Q 2 NEUND
située & f Q| YH¥dfalilique du site et pour lequel il est supposéque les eaux
interceptéespar le réseauR Q| & & | A Wdnteds@t¥dBigéésversle talweg (ligne
qui rejoint les points les plus bas R Q degll§e)qui franchitle site.

g\\ﬁ Périmétre du projet (~14ha )
7| Bassin versant extérieur potentiel &
L affiner avec les plans des réseaux EP (~4ha) ( Point d’engouffrement
——> Sens découlement e s
Lo Tatwen - Avaloir
— Talus AL Caniveaux a grille

Fossé ] .
V Point bas
Busage

Source :PLU de Gagny, 2017



POLLUTION DES SOLS ET RISQUE TECHNOLOGIQUE

Lesite desCarrieresde f Q h ¢z Splisiexploitéeen tant que carriremaisappartient
pour grande partie a la société MARTO,qui réalise des transports de matériaux et
entassedifférents matériauximpropresayantpour effet de dégraderle sol et le soussol
existant

Au regard de la pollution potentielle du secteur, aucun site BASOLY Q Sécénséa
Gagny 5 QI LédBoanéesBASIASJeux sites sont répertoriésdansle périmetre des
carrieresdef Q 2 dz6 Btdayencoreen activité).

Concernantle risque technologique,et selon les donnéesde la préfecture de Seine
SaintDenis,aucunelnstallationClasséeour la Protectiondef Q9 y @ A NRGPE)R
& QA ydarSInpétimetre du site des Carrieresde f Q 2 dzSapioximité immédiate
(moinsde 700m).

Selonf QS (paliitién faite par SEMOFEN 201Q la présenceR Q dnficasseursur la
partie haute des anciennes carrieres de f Q h dg&RHqQui avait été soumise a
déclaration) estarelever.

Dans le cadre de la réalisation du projet, la société MARTO, propriétaire de
f QA y & lpFotétieralad déyhantélement de cette installation préalablement &
la mise en dzdz@ t8EBtravauxR QI Y Sy | 8uSieS v i

[20FfA&alGA2Yy RSa &id t9 €Sa LX dza

NN T EONIETY IES KA A T T O MO R DO 2 A ¥ 0T Y e X 4]
2 ICPE soumise 4 auftorisation ":' I DT R S e OURC /4 !_ 1!?_‘?: f,_{'
:3 ® |CPE SEVESO seuil bas v ¢ earmrd # ¥ T - ‘. 1:1.. /’.’
~/ : ICPE SEVE')SIC‘) seuil hau]l (ave‘g servi}l;d'e) ) T W ¥ ‘. £ _i- 'gi ;
AR P LV 7 RIS IR Ak ] Ay liab

/ ~:17 < i X.{." it s '&x ,‘ig,._gis? {_‘3’{ 5 Ff
feaais By S

N ..- { ¥W.i%§@~@j

R S A T g A
s

g ‘_ PG Périmetre de 700 m - iz
SSIAT A TSy o S E Ve, o ) S B
0 L S P AR N _q a2k N'FZR:- ’

T — . 100 M m e AN e D R ST N e

Activité
IDF9303089 M. ZINETTI Rue Contant | Activité terminée (ordures ménageres)
Clichy 50. chemin Dépotde métaux, ferrailles et
IDF9304503 terrassements ’ transformateurs
e des Bourdons S
matériaux (en activité)
LINE OKS &

Rd2 GIATiASA FRISAE2 yO I RNIIA G 2NWEGAI 3RaSS dizNI 25de3Na (f S

S

~ ke o T

Source : basias.brgm,f2018
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BIODIVERSITE

Zonageséglementairest patrimoniaux

Lesitedescarrieresdet Q 2 ¢z& $adsconcernépar desZonesNatura 2000 ConcernantesZNIEFFselonle diagnosticfaune/flore réalisépar OGEsur le site en 2018
(enannexedelaprésenteétude R Q A Y lalkoBaRQ S liddafta§nostic(pluslarge que

Il jouxte néanmoinsla Zonede Protection Spéciale(ZPSdirective Oiseaux)des « Sites  |a zonede projet) est comprisedansde la ZNIEFHe type Il n° 110030015 Massifde

de SeineSaintDenis», représentéesur le territoire communalpar la promenadede la  { AQInoye, parc de Sevranet la FosseMaussoin» (extrémité nord de lazoneR Q S @i dzR §

Dhuys correspondan@iuneportiondef Q1 |j dEaDiz®s)

Aucun arrété de protection de biotope (arréteé préfectoral protégeant un habitat [ Q S Y IdINSZBIBFEstle mémeque cellede lazoneNatura200Q
naturel) y’ Q $&edensersur le territoire communal(le plus proche est situé & environ

4 km surlescommunede Neuilly-Plaisance) o L o L o .
t SNAYSGNBA RS fI LINRGSOGAZY SiG RQAYyGSyill ANB

Source : OGE, 2018
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