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Bien des élus tiennent le suffrage universel
pour un couronnement.

Aussitdt élu, le vainqueur croit I'étre sans
partage. Trop de maires se comportent en
tyranneaux, imposant a des majorités
prosternées des choix qu'ils ont seuls inspirés.

Le maire n'est plus seulement le premier: il est
le maitre et tout doit s'incliner quand il
commande.

Eric de Montgolfier*

1 .
On ne peut éternellement se contenter de regarder les cadavres passer sous les ponts
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Du POS 1992 au PLU 2017

Le 26 septembre 2017 le conseil du territoire du Grand Paris Grand Est a approuvé le plan
local d'urbanisme (PLU) qui remplace le POS du 24 février et 18 mai 1992.

Ce document prend en compte:

- d'une part les nouvelles réglementations du Code de l'urbanisme, le Schéma Directeur de
la Région lle de France (SDRIF) adopté par le Conseil Régional le 18 octobre 2013, le
Schéma Régional de Cohérence Ecologique d'lle de France (SRCE) adopté également en
2013.

Les principales décisions étatiques impactent le réglement sur les points suivants :

- article 4 suppression de la surface minimum des unités fonciéres
- article 14 suppression du COS, Ce coefficient limitait la surface de plancher
(SHON) par rapport a la surface de l'unité fonciére.
- la nouvelle définition de la surface de plancher (SDP) en remplacement de la
surface Hors d'ceuvre Brute (SHOB) et de la surface Hors d'ceuvre nette (SHON)
- d'autre part les décisions environnementales suite au Grenelle de I'environnement et les
décisions concernant les logements sociaux

Les décisions communales modifient:

- l'article 6 définissant I'implantation des constructions par rapport aux voies

- l'article 7 pour l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- l'article 9 pour I'emprise au sol des constructions

- l'article 10 pour la hauteur des batiments

- l'article 13 avec l'incorporation du coefficient de biotope

- l'adjonction d'un article 16

- la création d'OAP

- le plan de zonage

- la fixation d'une surface de plancher (SDP) minimum de 2.800 m2 pour une
I'obligation de réaliser 25% de logement locatifs aidés.

Nouvelles dénomination des zones denses
Ce document ne traite que des zones d'habitat collectif

UC (zone UA du POS)
Zone a caractere continu (discontinuité possible sous conditions) a dominante habitat

La hauteur absolue (Ha) des constructions est déterminée par un nombre maximum
de niveaux fixé a R+5, soit 6 niveaux plus les combles aménageables pour les
constructions avec toiture en pente ou a la Mansart et pour les toitures terrasses R+6,
soit 7 niveaux équivalent au plus a 21 m.

UCa (zone UAa du POS)

Secteur de la zone (UC) centrale ou stratégique a caractére continu
La hauteur absolue (Ha) des constructions est déterminée par un nombre maximum
de niveaux fixé a R+3, soit 4 niveaux pour les toitures terrasses et 4 niveaux plus les
combles aménageables pour les constructions avec toiture en pente ou a la Mansart,
équivalent au plus a 16 m.

UHM zone urbaine (zone UE et une partie de la zone pavillonnaire UG du POS)

Secteur a caractéere discontinu (continuité possible sous conditions) a dominante habitat
mixte (tissu urbain d’habitat individuel et collectif).

a) R+3, soit 4 niveaux plus les combles aménageables pour les constructions avec
toiture en pente et a la Mansart, équivalent au plus & 15 m.

b) R+3, soit 4 niveaux pour les constructions avec toiture terrasse, équivalent au plus
allm
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Le passage du POS (voir Plan PJ N°1) au PLU a engendré de nombreuses demandes de
permis de construire pour des dimmeubles collectifs. Leur étude de ceux-ci démontre que
les promoteurs et architectes ont exploité au maximum la nouvelle réglementation pour
obtenir la densification maximale, qui impacte négativement le paysage urbain et
I'environnement de la commune.

Ce document, étudie en détail les conséquences du nouveau réglement, a partir des
dossiers:
- les fichiers 2017, 2018, 2019 (PJ N°2.) des permis de construire fournis par la
commune et dont la diffusion est autorisée par la CADA. Dans le dossier 2018 il
manque les autorisations 51 a 61 et l'autorisation N° 5 dans 2019.
- La consultation du cadastre, de certains dossiers de permis, des affichages sur le
terrain ainsi que les plaquettes publicitaires des constructeurs.

Les dossiers de la commune ne permettant pas une étude statistique des données, il a été
créé les dossiers de synthése 2017-2018-2019 (PJ.N°3) regroupant toutes les informations
connues permettant d'évaluer l'impact de l'application du PLU.

1. LES DEMANDES DE PERMIS DE CONSTRUIRE

1.1. DEMANDES D'AUTORISATIONS
PC 2017

Pour les 3 mois d'application du PLU la situation des dossiers de permis collectifs était la
suivante:

Total Acceptés Etudes Refusés
PC 14 4 10
Logements 1490 689 801

Les logements refusés par I'application de l'article R.111-27 pour l'insertion dans le paysage
urbain ont fait I'objet de nouvelles demandes en 2018 qui globalement ne modifiaient pas la
volumétrie des projets.

PC 2018
Total Acceptés Etudes Refusés
PC 38 21 6 11
Logements 2588 1222 711 655

Le permis d'un ensemble immobiliers au bas de la rue Contant de 172 logements dont 43
logements locatifs aidés a été refusé pour une mauvaise répartition des types de logements
et de l'insuffisance de largeur de la liaison douce

Un permis devrait étre redéposé avec une densité équivalente.

PC 2019 1*trimestre 2019

Total Acceptés Etudes Refusés
PC 3 3
Logements 91 91

TOTAL PC 2017 - 2018 - 2019

Total Acceptés Etudes Refusés
PC 55 25 9 21
Logements 4169 1911 802 1456
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On peut s'étonner du grand nombre de refus. A titre d'exemple on retrouve la justification
suivante:

"Considérant que les articles UC.11 et UHC. (Aspect extérieur des constructions et Aménagement de leurs
abords) disposent:

-«L'application éventuelle de l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme n'a pas pour objet de nier
qu'un projet de construction doit en effet pouvoir étre considéré comme un élément susceptible de
contribuer a I'évolution du paysage mais de rappeler que ce méme projet ne doit pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales »,

* « Un projet est susceptible de porter atteinte au caractere et a lintérét des lieux si ses
caractéristiques introduisent une rupture, au regard de l'organisation et de la forme de I'unité ou de la
structure paysagere impactée »,

Considérant que I'ensemble de I'écriture architecturale du projet est a revoir, tout particulierement,”

D'une maniére générale les prescriptions ou les motifs de refus doivent donc étre motivés de
maniére formelle par l'indication «Vu l'article R.111-27 du CU...» dans l'arrété de décision ce
qui est le cas mais aussi sur le fond par I'exposé d'un motif explicite et détaillé

Les PC annulés sur ce seul motif feront comme en 2017 I'objet d'une nouvelle demande
avec la méme volumétrie.

Pour limiter les refus une amélioration des articles 11 du réglement la rédaction d'un
cahier de recommandations architecturales est nécessaire.

1.2. REPARTITION DES PC PAR ZONE

PC 2017
Total uc Uca UHM
Dépots
14 4 3 7
PC 2018
Total ucC Uca UHM 1AUHM
Dépots
38 8 11 18 1

PC 2019 1*trimestre
Total ucC Uca UHM 1AUHM
3 3

Dépots

Total PC 2017-2018-2019
Total ucC Uca UHM 1AUHM

Dépots

55 12 17 25 1

On constate une appétence des promoteurs pour les zones en Uca et UHM avec un
regroupement de parcelles pavillonnaires. Les propriétaires riverains voient déja les
conséquences négatives de ces profonds bouleversements de leur cadre et qualité de vie.

La plupart des demandes en zones UHM sont situées a l'extérieur de la zone des 500
métres autour de la gare principale alors qu'aucune demande concerne la zone pavillonnaire
au nord de la gare entre les rues Clémenceau et Henri Barbusse qui représente plusieurs
hectares.

La politique de densification autour de la gare principale (Hors OAP) est un échec.
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Les promoteurs ont préféré investir dans les zones UHM, hors zone des 500m pour des
constructions sans transports adaptés ce qui entrainera une augmentation de la circulation

dans un secteur contraint par le pont SNCF.

1.3. REPARTITION DES LOGEMENTS PAR ZONE

PC 2017
Logements S/T ucC Uca UHM 1AUHM
Acceptés 689 54 635
Etude 0 0 0 0 0
Refusés 801 362 98 341
Total 1430
PC 2018
Logements S/T uc Uca UHM 1AUHM
Acceptés 1222 374 475 373 0
Etude 711 0 0 337 374
Refusés 655 300 108 247 0
Total 2588
PC 2019 1* trimestre
Logements S/T uc Uca UHM 1AUHM
Acceptés
Etude 91 91
Refusés
Total 91
Total 2017-2018-2019
Déposés Acceptés En Etude Refusés
4169 1911 802 1456

2. LADENSITE

2.1. DENSITE A L'HECTARE

Dans les fichiers deux colonnes permettent de calculer I'impact du réglement.

La premiere colonne dénommeée "Dens.L331-35" est conforme au code de l'urbanisme qui
indique :

La densité de la construction est définie par le rapport entre la surface de plancher d'une

construction déterminée conformément a l'article L. 111-14 et la surface du terrain de l'unité
fonciére sur laquelle cette construction est ou doit étre implantée.

Le calcul donne le ratio entre la surface de plancher (SDP) et la surface de I'unité fonciere
Cette méthode ne permet pas d'appréhender l'impact réel sur la densification.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210207&dateTexte=&categorieLien=cid

La seconde colonne dénommée "Dens. logts/ha" permet d'évaluer la densité de logements a
I'na par la formule suivante:

(Nombre de logements/surface de la parcelle) x 10000
La moyenne sur les demandes d'autorisation 2018 est :

Densité L331-35| Densité de logts ala parcelle
SDP/Surf UF logts/ha
uc 2,35 430
Uca 2,25 425
UHM 1,67 301

Il ne faut pas confondre cette densité avec la densité résiduelle qui a été choisie par la
commune comme le montre l'extrait du diagnostic du PLU définissant la localisation des
zones intensification et de potentiel de construction.

Zones urbaines mobilisables - La densit¢é a I'ha est le ratio
Logt/zone d'intensification

Zones dintensification mobilisables potentiellement immédiatement Les CaICUIS Ci-COI’ltI’e donnent:
uc = 548 ha soit potentiellement 300 logemenis produits 3005 46 - 54 9
UCa = 12.31 ha soit " G77 logements produits 67712,31 =55
) 2481:45 =589
LHM = 4512 ha soit " 2 421 logements produits

C'est donc la densité résiduelle au
niveau de la commune qui a été
utilisée? moins probante que la
densité de construction au niveau

= 6289 ha soitpotentiellement 3 458 logements produits

Zones dlintensification mobilisables sous conditions des parcelles.
e Secteur ol insuffisance des résesus: d'assainissement (L.111.11 du CU)
uc = 411 ha soit potentiellement 228 logemenis. produits
UCa = 14,92 ha soit " £20 logements produits
UHM = 27,52 ha soit " 1 516 logements produits

= 46,61 ha soit potentiellement 2 562 logements non produits

Exemple: Zone Uca rue Paul Vaillant Couturier

En 2017 le dossier ci-dessous a été porté a l'attention de la commune et du commissaire
enquéteur.

Le nombre de 270 logements a I'ha qui correspondait a un calcul théorique minimaliste n'a
pas été contesté par le commissaire enquéteur ni par la commune.

Les chiffres annoncés ont été sous-estimés. Le dépbt de l'autorisation C19 0007 permet de

calculer une densité de 318 logt/h pour une construction de 35 logements sur une I'UF de
1100mz2.

2 Diagnostic du PLU page 171
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surface Aujourd'hui I'application de la densité

: 3518 moyenne calculée en zone Uca
3508 .
; 20 permettrait dans ce seul secteur la
a 2614 réalisation de plus de 2000
° 2875 logements.
6 1889
7 3418
8 3677
9 7618
10 2060
11 5795
12 9730
Total 55473
logts/ha
UHM 270

Potentiel logements

1485

Dans le volet Justification des choix retenus du PLU il y a une réelle volonté de densifier
mais la confusion entre l'utilisation de la densité résiduelle de la commune et la densité de
construction au niveau de la parcelle a faussé les résultats.

2.2. SURFACE MOYENNE DES LOGEMENTS

L'exploitation des données dans le tableau 2018 permet d'évaluer la densité moyenne de
logement en fonction de la surface de plancher déclarée.

La formule utilisée n'est qu'une évaluation avec:
(SDP x 0,85)/Nombre de logements.

Les 15% estimés correspondent aux parties communes. |l n'a pas été tenu compte de la
surface affectée aux commerces. Cette moyenne pourra étre affinée avec la prise de
connaissance des surfaces de vente d'autres promoteurs.

Exemple: PC sentier des Petits Clos
La surface de plancher est de 2531m2

Le calcul des surfaces affectées aux logements donne une surface d'environ 2209m2 soit un
ratio de 0,9.

Ceci donne une surface moyenne de 49m?/logement pour 45m2 dans I'évaluation.

2.3. REGROUPEMENT DE TERRAINS

Sur les 42 demandes de permis qui ont été déposées en 2018, 32 font l'objet d'un
regroupement de parcelles entrainant la démolition d'une centaine de pavillons de qualité
(PJ 4) et d'une disparition des arbres de hautes tiges en bordure de terrain

Le regroupement des terrains donne la surface moyenne des unités fonciéres créées ainsi
que le nombre de logements des constructions.

Zone Surf. de I'UF (m?) Nbre de logts
uc 1940 49
UCa 952 45
UHM 1653 47
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L'attractivité de la zone UHM, moins contrainte que les zones UC et Uca enserrées
dans le bati ancien, est évidente et explique les prospections et les pressions
exercées par les promoteurs auprés des propriétaires des pavillons, sans souci des
conséquences sur notre cadre de vie.

2.4. LOGEMENTS SOCIAUX

Le PLU impose une surface minimum de 2800m? de SDP pour les constructions de collectifs
de logements sociaux, ce qui permet aux promoteurs d'éviter les logements sociaux et va, a
terme, impacter le taux communal. Ce choix de 2800m2 est une décision de la commune qui
maintient sa volonté de concentrer les logements sociaux.

Sur une majorité de PC acceptés en Uca et UHM, aucune de surface de plancher ne
dépasse les 2800 m2

Exemple 1: Un promoteur réserve 5 terrains. La surface de plancher dépassant les 2800m?
le promoteur dépose une autorisation pour 97 logements dont 19 sociaux. La commune
refuse le dossier, incite le promoteur a répartir les terrains afin d'avoir 2 unités fonciéres
permettant d'obtenir les autorisations pour deux batiments de 43 et 49 appartements sans
logement social.

Exemple 2: Un promoteur dépose un permis sur un terrain a cheval sur 2 zones (Uca et
UHC) et déclare une SDP de 2411m2 en zone Uca et 811m2 en zone UHM soit un total de
3222mz2 dépassant le plafond de 2800m?2 au niveau de la construction qui ne forme qu'un
ensemble avec le méme parking et le méme acces.

Le promoteur justifie I'absence de logements sociaux au motif que la surface au niveau de la
zone UCa ne dépasse pas 2800mz2. Le permis a été accepté sans logement social pour ce
cas non prévu au PLU.

La limite de 2800m2 devrait s'appliquer au niveau de l'unité fonciere

3. ZONES MOBILISABLES

Le plan ci-dessous, extrait de la page 171 du diagnostic du PLU, indique la localisation des
zones d’intensification et le potentiel de construction dans les zones UA, UAa et UHM.

On peut voir 3 zones spécifiques que sont la zone centrale, les zones de 500m autour des 2
gares, mais également les zones classées en UHM et situées hors zones des 500m,
constituées de quartiers pavillonnaires dont les promoteurs s’emparent.

ANEOF VIS posmnLr
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Ce plan est important car il permet de voir tous les quartiers pavillonnaires constituant la
zone de prospection des promoteurs.

Il dérégle complétement le marché de l'immobilier pour la vente des pavillons, a un impact
psychologique sur les propriétaires de maison a vendre ou non. Les acheteurs éventuels
hésitent devant le devenir de la zone et l'urbanisation possible et les propriétaires se
retournent, parfois malgré eux, vers les promoteurs.

4. POTENTIELS DE LOGEMENTS DANS LES ESPACES BATIS

Le Plan d'Aménagement et de développement Durable (PADD) indique:

-vouloir respecter I’'objectif de190 logements par an fixé par I’Etat en application des
objectifs de la TOL (Territorialisation de I’Offre de Logements) »

Le PLU "justifications des choix retenus" indique :

"Cela correspond a la création de 237 logements par an entre 2011 et 2030, ce qui est en
adéguation avec les objectifs de la TOL, qui prévoit au minimum la construction de 190
logements par an"

et

"Précise expressément que la commune de GAGNY « souhaite ne pas dépasser les 45 000
habitants» et le besoin en logements est de 4257 a I'horizon 2030".

Dans le rapport de présentation la commune indique " le potentiel de logements
constructibles dans les espaces actuellement béatis est évalué a 3 458unités».

Au regard des possibilités de construction dans les terrains disponibles en zone U listées ci-
dessous et des regroupements de terrains en cours de négociation les objectifs du PLU vont
étre trés largement et trés rapidement dépasseés.

4.1. DENSIFICATION ZONE CENTRALE

Quelques estimations avec les coefficients applicables selon le paragraphe 2 densité:
a)

Cadastre (m?) Logts
Zone UC:
- llot de I'église 2000 80
- Propriétés communales rue Aristide Briand 1800 72
- 4 propriétés communales rue du Général Leclerc 5300 200
- Propriété communale rue de la croix Saint Siméon 3000 120
Zone Uca
- Rénovation Rue du Général Leclerc ?
- Rue de Florian ?
Zone UHM
- ancienne zone industrielle rue Alsace Lorraine 42000 1600
- des anciennes zones pavillonnaires devenue UHM voir $3.2

a) Ceci représente un potentiel de terrains disponibles pour plus de 2.000
logements environ

b) carriére de I'Ouest
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Il n'est pas tenu compte du programme immobilier de la carriere de I'Ouest faisant I'objet
d'une Procédure Intégrée pour le logement (PIL), pour un projet gigantesque de construction
de 120000 m2 de surface de plancher, soit prés de 2000 logements et 4500 habitants
http://lescarrieresdelouest.fr

L'Avis délibéré en date du 28 février 2019 de la Mission régionale d’autorité
environnementale d’lle-de-France (MRAe) précise qu'une modificaton du PLU est
nécessaire

http://www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/190228 mrae_avis_sur_projet _de requalification d_une friche de carrieres a _gagny 93 -3.pdf

4.2. POSSIBILITES DE DENSIFICATION DANS LES 500M AUTOUR DES GARES

Hors secteur OAP gare de Gagny centre, 3 zones pavillonnaires de plusieurs hectares sont
situées dans la zone des 500m et classées en UCA ou UHM offrent un potentiel trés
important de densification.

Sur les plans suivants, les zones pavillonnaires sont colorées en jaune, les demandes de PC
sont représentées en violet. Ceci permet de visualiser les terrains recherchés par les
promoteurs, qui veulent la densification la plus importante possible en application du
réglement.

La commune aurait les moyens de calculer la densification possible dans ces 3 zones.

Pour chaque secteur, il a été évalué approximativement la surface des zones pavillonnaires
hors équipements publics.

4.2.1. Secteur Nord de la gare de Gagny Centre

NN ], 57— | Dans ce secteur la zone pavillonnaire est
\'\ PN j/ UHM / estimée a environ 8ha

NOH \ La densification possible serait 8ha moins
// les surfaces des rues et équipements

publics multipliés par 300logts/ha

Estimation
Ex: 8ha x 0,5 x 300 =1200 logts

Ce secteur n'est pas impacté pour le moment, alors qu'il est situé dans la zone des 500m
autour de la gare et identifié comme zone a densifier en priorité au PLU, ce qui n’est pas le
cas des secteurs UHM classés mobilisables a I'extérieur de la zone des 500 métres investis
par les promoteurs.

4.2.2. Secteur Avenue Madeleine et allée Marc Sangnier

Dans ce secteur la zone pavillonnaire est
estimée a environ 4ha

Estimation
Ex 4 x 0,5 x300 = 600 logements
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Les permis 1 et 2 autorisent la construction de 95 logements, la demande n°3 en cours
d'étude en prévoit 80.

En raison du grand nombre de propriétaires contactés par les promoteurs, on peut craindre
une densification massive.

Pour la demande en cours d'étude, I'avenue Madeleine et Allée Marc Sangnier étant trop
étroites le PLU a prévu un emplacement réservé le long de ces voies. Il semblerait anormal
gue, pour favoriser un promoteur, la commune pénalise onze riverains avec la destruction
d'une construction pour les uns et perte de jouissance pour les autres. Encore faut-il que la
commune préempte ces terrains avant travaux. La délivrance d'une autorisation ne se justifie
pas.

4.2.3. Secteur Place Elliot

Dans ce secteur la zone
pavillonnaire est estimée a
environ 5,5ha

\‘ \\ SN
Estimation

55 x 05 x300 = 825
logements

Dans ce secteur la zone
pavillonnaire est estimée a
environ 10 ha

Estimation

10 x 0,5, x 300 =1500
logements

Dans ce quartier pavillonnaire, le plan montre en jaune les zones mobilisables et les 3
permis autorisés permettant la réalisation de 138 logements.

L'ensemble des 4 secteurs situés prés des gares permettrait la construction d'environ
3000 logements. Ces chiffres sont estimés mais la commune a tous les éléments pour
affiner ces valeurs.
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4.3. POSSIBILITES DENSIFICATION A L'EXTERIEUR DE LA ZONE DES 500 METRES

Ces zones, a l'extérieur des 500m, sont classées mobilisables a la page 171 du diagnostic
du PLU.

4.3.1. Zone Uca rue Paul Vaillant Couturier
Comme démontré au 8§2.1 ce secteur permet la construction d'environ 2000 logements

4.3.2. Quartier rue Fournier

Ce secteur classé en UG zone pavillonnaire du POS a muté en zone UHM (R+3+C) et
15m dans le PLU.

Cette zone représente 1,7 ha environ dont 6153m?
(relevé cadastre) pour les 17 parcelles repérées sur le
plan ci-dessous.

/,.}(/

Sue

Les permis 1 et 2 ont été autorisés. Les projets 3 et 4 sont en cours de négociation
avec les promoteurs comme le montre les études de sol en cours

Le permis 1 autorise 45 logements sur un terrain de 1397m? (308 logts/ha) et le permis 2
autorise 48 logements sur un terrain de 2017m?2(238 logts/ha). Ceci donne une moyenne de
270 logts/ha et permettrait pour les 17 parcelles une possibilité de 150 logements
supplémentaires.

Le méme calcul peut étre effectué pour l'allée Eugénie et la rue des Sports dont plusieurs
propriétaires ont recu des sollicitations de promoteurs.

Le PADD dans son enjeu N° 5 a pour objectif :

"Valoriser les espaces de nature, agricole, de loisirs et de détente pour les Gabiniens
et préserver les éléments de paysage qui participent a la qualité du tissu urbain.

Les autorisations délivrées et les projets en cours, qui suppriment une partie de la végétation
et modifient le paysage, vont a I'encontre des objectifs du PADD. Plus grave encore, les
propriétaires riverains, désolés de constater la dégradation future de leur environnement
(suppression de la végétation, circulation, stationnement etc.) envisagent de répondre aux
sollicitations des promoteurs.

Démolition des batiments remarquables.
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Les béatiments repérés 1.02, 1.18 et 1.19 sont listés dans le document 4.4.1 du PLU " Liste
des facades et batis (servitude art. L151-19 du Code de I'Urbanisme" qui précise.

"Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers,
flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas

échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration."

Avec leurs qualités architecturales et la végétation existante, ces batiments participent a la
qualité du paysage. Aucune disposition réglementaire ne protége ces batiments.

La seule solution aurait été le maintien de cette zone en UHC ou UHD.
Dans ces conditions quelle est |'utilité du document 4.4.1?

Il n’est pas acceptable de voir disparaitre ces belles demeures patrimoniales constitutives de
la commune de Gagny au profit d'immeubles dépourvus de logements sociaux et de ne voir
aucun projet pour la suppression des logements indignes dans la rue du Général Leclerc
située a moins de 300m et ceux inhabités des rues Florian et Jules Guesde.
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Rue du général Leclerc

(o

" )

L'aménagement de la rue Fournier et de l'allée Eugénie est un cas exemplaire qui
préfigure du devenir d'autres quartiers pavillonnaires situés dans des zones
mobilisables.

L'objectif n°5 du PADD n'est pas respecté.

4.3.3. Carriere du centre

L'urbanisation prévue par 'OAP N°2 Bois de I'étoile comporte au sud une zone 1AUC et au
nord 2 zones 1AUHM.

Les surfaces sont approximativement de:
1: 40.000m2
2:19.000m?
3:20.000m?
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Au vu des permis délivrés ou en cours d’étude en dehors des carriéres, il n’y a pas
lieu d’urbaniser la carriére du centre.

4.4, CONSOLIDATION

Ce tableau recense les possibilités de construction dans les zones mobilisables sur
lesquelles s'appuient les promoteurs pour leurs prospections.

Quartier Logements Observation
Centre-ville 2000
3.2.1 Zone Nord. 1500 | 4.2.1
3.2.2 Quartier Elliot 600 | 4.2.2
3.2.3 Quartier Sangnier 825 4.2.3
3.2.4 Gare du Chesnhay 1200 | 4.2.4
3.3.1 Avenue Paul Vaillant Couturier 2000
3.3.2 Rue Fournier 250

Au 31 mars 2019, les autorisations délivrées permettent la réalisation de 1911 logements
avec auxquels s’ajoute un potentiel possible de 802 logements en étude, sans compter ceux
qui vont étre redéposés, soit prés de 2700 logements représentant plus de 75% des besoins.

Dans le rapport de présentation la commune indique " le potentiel de logements
constructibles dans les espaces actuellement batis est évalue a 3 458 unités

Au regard des possibilités de construction dans les terrains disponibles en zones
mobilisables et des regroupements de terrains en cours de négociation, les objectifs
énoncés ont été trés largement sous-estimés.

Le service urbanisme et le bureau d'étude qui ont élaboré le PLU auraient d( effectuer
une simulation par quartier ce qui aurait permis de minorer le transfert des zones
pavillonnaires UG en UHM, de ne pas créer de zone 1AUHM afin de préserver
I'intégralité des espaces verts pour les générations futures et ne pas dénaturer des
quartiers pavillonnaires avec a ce jour la démolition de plus de 100 pavillons a valeur
patrimoniale. (Ex Avenue Sainte Foy, Rue Fournier, rue Aristide Briand etc.).

5. CONSEQUENCES DES MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES

5.1. ARTICLE 4 SUPPRESSION DE LA SURFACE MINIMUM DES UNITES FONCIERES

Cette décision de I'Etat, n'a pas d'impact sur les zones denses puisqu'au contraire on
constate un regroupement de parcelles.

5.2.  ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX VOIES

Cet article précise la limite constructible, a I'alignement ou en recul par rapport au domaine
public et énonce la limitation de hauteur qui découle du prospect (H=L) par rapport a
I'alignement opposé. Cette regle participe a I'objectif architectural de la ville. Dans ce texte il
faut entendre H= Hauteur de facade et L= distance entre la facade et la limite opposée de la
voie publique ou privée.

Le reglement du POS, pour toutes les zones, stipulait a l'article 6 alinéa 5:

"La distance horizontale entre tout point du nu des facades et le point le plus proche au niveau du sol
de la limite constructible doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces points H=L"
Cette définition respecte depuis toujours la régle édictée par la code de l'urbanisme. Elle
était et reste appliquée dans les communes riveraines de Gagny.
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Art. R.111-16 —" Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de l'alignement opposé doit étre
au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points".

Le réglement du PLU a modifié cette régle avec les conséguences suivantes:

5.2.1. En zone UC

Les croquis de principe des gabarits de construction indiquaient cependant que pour la zone
UC laregle du H=L du POS devenait H=4/3 L

Zone UC (hors 0AP)
Z . 8%
Voie € a 8m e
ng\m EJJ 3 L‘?(
RdC
8 e s
Voie > a 8m 83
R 1
S ] "‘\L 3
& 1 %
RdC
Lol ]

Exemple : PC rue Joannes

L'application de cette régle au permis délivré au 3 rue Joannés en zone UC permet de
constater l'augmentation de la hauteur des facades ainsi que de la surface de plancher
habitable sous 1,80m

POS H=L

6,70m

En zone UC l'augmentation du nombre de logement est faible
5.2.2. En zone Uca
Comme en zone UC le nouveau réglement donne la configuration suivante

Zone UCa (hors 0aP)

5.2.3. Zone UHM
L'article 6.1 spécifie :
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"Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de 4 m des voies publiques
et privées existantes ou projetées, a partir de l'alignement des emplacements réservés ou a
l'alignement des marges de reculement indiquées aux documents graphiques 4.2.1, 4.3.2 et
4.3.3 des piéces réglementaires”.

On constate que sur les schémas de principe de la zone UHM la régle H=4/3L a été
supprimée

Zone UHM grors 0ap) Zone UHM ors 0ap) La droite H=4/3L a été
/ ”;"r _ supprimée

i%{ {; e 1 La droite D=H/2 ne peut pas

Emprise u sol>100 m? Emprise au 501 >100 7 tangenter la toiture car a la

verticale de la facade elle se

. trouve a 16m alors que la

ilEi‘Elm i? “;E;—l_d i hauteur absolue Ha est de 15m.
Emprise au sol 100 m? Emprise au sel £100 m?

Exemple: sentier des petits clos
La comparaison avec la réglementation du POS donne'

0 ;Ll
' PLU
blsparmon / _‘F '_}
d: la régle -/ ———

E = Article 6
‘ POs

!

[
'Buﬁ"t‘m‘zar

‘EEEHJ*

UHM POS PLU voie étroite

Cette configuration qui impacte les voies étroites favorise l'augmentation du nombre de
logements avec des conséquences importantes sur la forme urbaine.

La modification de I'article 6 dont les conséquences n'ont pas été examinées dans le
rapport de présentation entraine une modification du paysage urbain avec des
constructions en T, une augmentation des surfaces de plancher en étage et une
atteinte aux ilots de verdure en fond de parcelle.

5.3. ARTICLE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTION PAR RAPPORT AUX LIMITES LATERALES

Cet article traite des limites entre les unités fonciéres privées et précise le rapport de
distance entre les fagades avec ouvertures ou non et les limites facades latérales et de fond
(D=H/2 voir schéma précédent). Il réglemente les vues entre les constructions sur parcelles
mitoyennes.

5.3.1. Zone UucC

Exemple PC rue Joannes

§ PLUZone UCart. 7

“'pos ML

5.3.2. Zone UCa
Exemple rue du Général Leclerc
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Le permis délivré a la particularité de se trouver a cheval sur deux zones avec la partie UHC
en fond de terrain, mais avec une construction ne formant qu'un seul batiment.

§ | g

-~ L

Rue- Général- Leclerc- Limite-fond-de-parcelle|
Voie-trés-étroitey]

La construction se situant a cheval sur deux zones du PLU, les régles propres a chaque
zone s’appliquent a la partie des constructions implantée sur ladite zone .

Dans la notice de présentation le promoteur, pour la zone au-dela des 17m, insiste sur la
présence de 2 zones distinctes et précise dans I'encadré en rouge la limite séparative de
fond.

Il justifie I'application de l'article UC 7.2 (a) "Les constructions s’implantent en retrait des
limites séparatives latérales".

Cette définition également présente dans toutes les zones est en contradiction avec le titre
principal: "ARTICLE UC.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES."

Les limites séparatives comprennent les limites latérales et la limite de fond méme si celles-
ci ne sont pas droites ou forment des angles.

Dans le cas présent avec un seul batiment, on ne peut pas considérer que la droite séparant
les 2 zones soit une limite séparative.

Une adaptation du réglement est nécessaire

La regle 7.2a de toutes les zones est incorrecte, le mot "latérales” doit étre remplacé
par "séparatives" avec un minimum de 8m méme si la facade en fond de terain ne
comporte pas d'ouverture.

5.3.3. Zone UHM

Exemple Rue Aristide Briand
Cette unité fonciere était au POS classée en UE
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Le document montre [implantation en
longueur de 4 batiments de la rue jusqu'au
fond de parcelle

Bat.D Bg' Hae. B

o B

Rue Aristide Briand

Cette construction a la particularité d'avoir le batiment A en R+2+C sur rue et les batiments B
et D en R+3+C en fond de parcelle.

La  comparaison entre le
réglement du POS et du PLU

montre une augmentation
significative de l'augmentation de
hauteur

Elévation SUD-EST

La vue de cb6té montre, par rapport au POS, l'augmentation d'un nombre important de
fenétres avec vues sur la propriété voisine qU| peut étre un habitat individuel.

,‘T..él:;m: m ig E‘
‘B[ Mr T o]
E =EIE S e

Flévation SIIN-OLIFST

La modification de I'article 7 dont les conséquences n'ont pas été examinées lors de
I'étude du PLU entraine une modification du paysage urbain avec une augmentation
significative des surfaces de plancher, la diminution du prospect surtout dans les

zones UHM en limite des zones UHC ou UHD par suite du différentiel de hauteur
important.

5.4.  ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS (SES)

Le tableau suivant montre une augmentation généralisé de la SES dans les zones d'habitat
collectif, ce qui est un facteur d'augmentation de la surface de plancher a tous les niveaux.

POS PLU
UA - UC 60% 70%
UAa - Uca 60% 70%
UE - UHM 40% 50%

Toutes les emprises au sol ont augmenté de 10% ce qui entraine une augmentation de 10%
de SDP a chaque étage et une diminution de la zone perméable au niveau du terrain.
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A titre d'exemple, pour un terrain de 1000mz2 situé en UE au POS (Art. UE9.1) devenu UHM
le réglement autorise 100m2 supplémentaires de SES. Cette surface multipliée par le nombre
de niveaux (R+4+C) permet une augmentation de surface de plancher de 480 a 490m?2
représentant une dizaine de logements.

5.5. ARTICLE 10 HAUTEUR INCIDENCES DES MODIFICATIONS

Tableau des différences de hauteur (Ha)

Ha Toitures en pente ou Mansart (m) Ha Toitures terrasses (m)

POS PLU POS PLU
UA - UC 21 21 UA - UC 21 21
UAa - Uca 13 16 UAa - Uca 13 16
UE - UHM 11 (UE103) 15 UE - UHM 13 (ue10.2) 15

Ces tableaux montrent que dans les zones UC et Uca, les batiments ont conservé la méme
hauteur entre les toits terrasses et toits en pente. Il n'en est pas de méme pour les zones
UHM avec une augmentation pour les toits terrasses et pour les toits en pente. Cette
augmentation de hauteur est énoncée mais non justifiée dans le rapport de présentation du
PLU.

Pour les toits en pente, si le différentiel de hauteur de 1 m entre les zones UAa et UHM est
imperceptible a I'ceil du promeneur, il supprime la notion de constructions intermédiaires et
divise le bati de la commune en deux zones bien distinctes.

Pour différencier les zones UA et UAa des zones intermédiaires UHM d'habitat mixte
immeubles et pavillons, le reglement du PLU aurait d0 spécifier une hauteur de R+2+C et
13m en zone UHM.

L'augmentation des hauteurs conjuguée avec la suppression du COS et
'augmentation de la SES entraine une augmentation importante des surfaces de
plancher et donc du nombre de logements.

Avec une élévation des hauteurs et un écart de 1m de hauteur entre la zone UAa et
UHM, l'application de cette régle va entrainer une transformation importante du
paysage et de I'environnement

5.6. ARTICLES 13 ESPACES LIBRES.

L'article 13 de chaque zone prévoit qu’un pourcentage minimum de 'unité fonciére (UF) est
réservé aux espaces libres et plantés, avec un pourcentage minimum de I'UF en pleine terre
plus un pourcentage de 'UF pour les circulations piétonnes, voies ou rampes d'acces, aires
de stationnement, aires de stockage.

L'application du réglement favorise les constructions en de T qui réduisent les espaces libres
avec la disparition des places de stationnements a l'air libre et le stationnement en sous-sol
sur 1 ou 2 niveaux (voir plans 4.6.1 et 4.6.2).

Comme indiqué au paragraphe 5.4, les coefficients d'emprise au sol ont augmenté et
entrainent une diminution des espaces libres.

Par 'application de I'article 13, ces surfaces se trouvent réduites.

L'article 13 des zones U permet "Pour les toitures classiques, l'indice de pondération est de
0,2 ". Ceci veut dire qu'une toiture étanche de 500mz2 de surface entraine une diminution de
100mz de pleine terre.

De telles prescriptions méconnaissent les dispositions des articles L.151-22 et R 151-43 du
code de l'urbanisme, car les toitures classiques ne constituent ni des surfaces non
imperméabilisées, ni des surfaces éco-aménageables.

Cette disposition a pour conséquence une diminution non négligeable de la zone de
pleine terre et une atteinte a la forme urbaine.
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5.6.1. Zone UC
Exemple: rue Jean Jaures

Avec le toit végétalisé du batiment la zone de pleine terre est limitée.
Exemple: PC rue Joannes
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Le plan de masse montre la forme en T du batiment.
5.6.2. Zone UCa
Exemple PC 33 rue du Chemin de Fer

|| Im - .

La notice de présentation du PC indique pour le secteur Uca de I'Unité Fonciere une surface
de 928m2 et une surface CBS de 293,8 (32%) dans laquelle 129,8m2 proviennent du
coefficient 0,2 des 649m? de toiture. Cette regle que les architectes appliquent lIégalement
est fortement contestable car elle densifie, crée des vues, réduit la zone de pleine terre limite
les espaces verts en fond de parcelle.

Les articles 6, 7, 8 ,10 et 13 ne permettent pas une protection suffisante des espaces
libres.

5.6.3. Zone UHM
Exemple: 39 rue du chemin de fer
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Exemple Rue Aristide Briand

.

Rue Aristide Briand

On peut craindre avec la disparition et/ou non création d'ilot de verdure en fond de terrain
des vues génantes sur les terrains voisins

Sur plusieurs permis, on constate que pour obtenir un nombre maximum de logements, les
promoteurs limitent les espaces libres: ils comptabilisent la surface des toits considérée
comme de la pleine terre avec un coefficient de 0,2, ce qui a pour conséquence d’amputer la
surface de pleine terre de 10 & 15% et de minorer la zone d'infiltration des eaux de pluie.

Les arbres
Le réglement dans les articles 13.3 précise:

"Les abattages d’arbres classés en « Espace du paysage a protéger, a requalifier, a mettre
en valeur » (voir le Plan vert — trame verte et bleue 1/5000e) sont autorisés si leur état
phytosanitaire le justifie et s’ils sont indispensables a I'implantation des constructions. Dans
ce cas, tout arbre adulte 4gé au minimum de 50 ans est remplacé par deux arbres de 2
métres a la plantation ou un arbre de haute tige équivalent"”

Plusieurs PC comportent des parkings en sous-sol sur la totalité de 'emprise au sol, ce qui
nécessite d’abattre des arbres. De plus, au motif que des arbres ont moins de 50 ans, des
promoteurs annoncent dans la notice de présentation du PC la destruction de la végétation
en fond de parcelle.

La notion de 50 ans est aberrante et un arbre doit étre protégé ou remplaceé dés lors
gue sa circonférence a 1m du sol dépasse 30 cm.

Le reglement du PLU n'est pas assez protecteur des arbres existants

Exemple : sentier des petits clos
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Le PLU, en permettant avec l'article 9 I'augmentation de I'emprise au sol et avec les
articles 6 et 7 les constructions en fond de terrain, ne préserve pas les ceeurs d’ilots
constitués par les fonds de jardin

5.7. ARTICLE 14 SUPPRESSION DU COS

C'est la mesure qui permet une grande augmentation importante de la surface de plancher et
donc la densification. La simple application de cette mesure, a surface identique de la
parcelle, permet de multiplier par 3 ou 4 la surface de plancher (SDP).

A titre d'exemple en zone UHM sur un terrain de 1000m?, le PLU autorise 2000m? au lieu de
500m2 autorisés par le POS.

La conséquence de la suppression du COS n'a pas fait I'objet d'une simulation d'impact dans
le PLU. Le PLU aurait pu limiter les effets de ce changement avec la modification des articles
6a13.

Une étude rationnelle du zonage aurait permis de sauvegarder certains quartiers. On peut
s'interroger sur le fait que, dans la zone des 500m autour de la gare du Chenay ,une zone
pavillonnaire soit maintenue alors que dans le centre une zone également pavillonnaire a
plus de 1Km de la gare de Gagny centre est classée en zone d'immeubles.

6. OAP

Les orientations d'aménagement et de programmation visent entre autres les extensions
urbaines et les secteurs de renouvellement urbain pour:

-un renforcement de la prise en compte de la qualité des espaces dans lesquels le
secteur s’inscrit ;

-la possibilité de ne pas recourir au réglement, sous réserve de justifications et de
répondre au minimum a 6 objectifs listés.

6.1. OAP CENTRE-VILLE

Cette OAP traite une surface urbanisée de plus de 20 ha constituée de quartiers bien
différents.

Au bout de plus de 18 mois de PLU, aucun projet n'est porté a la connaissance du public en
ce qui concerne I'aménagement de l'ilot de I'Eglise, de I'ancienne école La Fontaine, des
flots insalubres de la rue du Général Leclerc et de la rue Florian.

Le cas de Ilot de I'église aurait pu étre résolu dans les trois dernieres décennies si la
procédure de Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) avait été adoptée. Le traitement
extrémement lent de ce dossier avec des démolitions au coup par coup sans projet cohérent,
ni programmation, a fait disparaitre les commerces de bouches et I'animation du cceur de
ville.

Depuis plus de trente ans avec la disparition des commerces, de la dégradation du marché
on assiste a une dégradation de la qualité vie des citoyens et le PLU ne garantit pas une
amélioration rapide.
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Aujourd'hui, comment peut-on aménager la zone libre, propriété de la commune, alors qu'il
reste des fouilles archéologiques a effectuer et ensuite vouloir construire du neuf avec vues
sur les propriétés privées au sud constituées d'un hangar en ruine et de toitures vétustes?

6.2. OAP GARE DE GAGNY

Les orientations d'aménagement prévoyaient principalement

- Une intensification du quartier

- Revaloriser le traitement architectural, urbanistique et paysager de l'entrée Ouest

de la Commune

- Dessiner une trame viaire pour structurer le quartier tout en I'accrochant a la ville

- Profiter de la proximité de la gare et inciter a d’autres modes de déplacement en
pensant les liaisons structurantes autrement, en reconsidérant la place donnée

aux piétons et aux vélos pour participer aux objectifs de réduction des GES

LN Sasss® . :Q [ rérimetrederoar
N W\ Principes de ition urbai
z A
// \ Secteur de services de proximité (habitat, ar

SR

%}) &:f AW -S//
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Secteur a dominante d'habitat

Ahd Composition de fagade urbaine sur voie
@ Emplacement réservé
®8® Alignementd'arbres
<€) Liaison de principe et/ou de desserte
Axes privilégiés pour liaisons douces

{ Cone de vue

Au 31 décembre 2018 dans ce quartier 4 demandes de PC représentant 433 logements ont

été déposées.

Sur les 3 PC accordés, celui de la rue Raffin comprend 98 logements collectifs, 148

chambres étudiantes et un commerce.

Si les objectifs de I'OAP sont satisfaisants pour les logements, il n'en est pas de méme pour

les routes et la circulation.

L'extrait du plan de zonage ci-contre prévoit
une servitude d'élargissement de voirie et
des marges de reculement

La réalisation de la servitude d'élargissement reléve de la responsabilité de la commune,
tandis que la réalisation des marges de reculement en vue d'un éventuel élargissement des
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voies est dépendante des projets privés, mais les constructions existantes méme génantes
ne sont pas contraintes.

Les permis sont délivrés, mais aucune action d'aménagement de voirie n'est engagée alors
gue le plan de voirie annexe 5 "Aménagement paysage de voirie" du PLU est bien défini.

Exemple: rue Joannes, rue de la prévoyance

Rue Joannes Rue de la prévoyance

On voit mal les propriétaires ou un promoteur détruire les immeubles existants pour
reconstruire plus petit en recul de voie. On risque de ne jamais connaitre la rue Joannes
bordée d'arbres comme prévu. Elle deviendra comme la rue du Général Leclerc ou la marge
de reculement de 4m inscrite au POS de 1992 n’a jamais été appliquée.

Avec la zone UHM créée al'est de lazone UC, il y a un risque fort d'augmentation de la
circulation automobile dans une voie non adaptée et un danger pour les piétons sur
des trottoirs étroits.

7. ROUTES, CIRCULATION ET TRANSPORT

Le PLU ne traite pas des transports, mais on ne peut pas étudier la densification sans voir
les conséquences sur la circulation automobile, cycliste et piétonne. Avec l'apparition du T4,
les trajets des lignes de bus 603 et 623 devraient étre revus.

Le PLU ne prévoit aucun emplacement réservé pour la réalisation d'un rond-point ou la mise
en place d’'un "tourne a gauche" annoncé en 2006 pour I'entrée vers Jean Bouin.

8. DOCUMENTS DU PLU

La documentation d'un PLU est constituée de documents trés importants présentés avec un
sommaire type traitement de texte. Cette présentation utile lors de I'utilisation du papier
s'avere fastidieuse pour une consultation a I'écran.

Il est demandé pour tous les documents municipaux importants d'utiliser les signets qui
permettent de revenir ou d’accéder rapidement a une destination au sein du fichier sans
l'usage fastidieux de la roulette ou de l'ascenseur.

Les plans de zonage Nord et Sud a I'échelle 1/30eme et d'un plan assemblé au 1/5000eme
devraient étre fournis au format PDF avec calques comme en 2016.

Le rapport de présentation ne justifie pas le maintien en UHC au lieu d'UHM de la zone
située dans les 500 m autour de la gare du chenay Gagny pas plus gu'il ne justifie pas le
déclassement en zone UHM les constructions en R+6 de I'angle Sentier des petits clos, rue
Jean Jaures et rue Flobert.

Le reglement
Les articles 6, 7, 8,9 et 10 comportent trop de répétition rendant le document confus .
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Les regles doivent étre explicites sans avoir recours au croquis de principe, peu lisibles et
pas toujours a I'échelle, dans le document annexe du reglement.

L'incorporation de schémas, améliorerait la compréhension, simplifierait la rédaction, éviterait
les répétitions de texte et allégerait le document.
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9. CONCLUSIONS

La loi ALUR, avec la suppression du COS, de la surface minimum des terrains et la
densification dans la zone de 500 meétres, constitue un facteur important de densification,
mais les décisions communales concernant la modification du réglement et du zonage ont un
impact aussi important. La modification du réglement devrait permettre d'en atténuer les
effets.

Les choix de la commune, de diminuer la surface de la zone pavillonnaire (UG) de 445,8 Ha
a 323,343, d'imposer la construction de logements sociaux au-dessus de 2800mz2 de surface
de plancher, de modifier les régles 6-7-10-13 et de ne pas limiter les constructions en fond
de terrain, permettent d'affirmer que les besoins de logements et d'habitants exprimés par la
commune dans le PADD seront trés largement dépassés sans que les équipements publics
et aménagement de voirie nécessaires soient réalisés.

Ce document démontre que le PLU, avec des régles élargies, permet un dépassement trés
important par rapport a la demande de I'Etat (190 logts/an pendant 10 ans) et aux objectifs
du PADD dans ses hypothéses les plus hautes (45000 habitants en 2030 et 2368
logements).

Cette production de plus de 3000 logements en 18 mois confirme qu'il n'est pas nécessaire
d'urbaniser les carriéres, qu’il faut restreindre la surface des zones UHM dans les secteurs
pavillonnaires, qu'il faut revoir le coefficient de densité a I'hectare en modifiant les régles 6,
7, 8,9, et 10 des 3 zones pour augmenter les surfaces perméables.

Il est donc important pour notre environnement de respecter les objectifs du PADD, de
réguler la densification pour la qualité de vie et de santé des habitants, de préserver les
espaces naturels des carriéres et les corridors écologiques, de protéger les espaces verts en
fond de terrain et coeur d'lots.

Apres 18 mois d'application du PLU, on constate les effets négatifs du PLU et les atteintes a
I'environnement. Le PLU doit évoluer et étre modifié pour étre plus restrictif en matiére de
densification et protecteur pour les espaces verts existants. La limitation de la densification
ne peut s'effectuer que par une modification du reglement et du plan de zonage du PLU.

La mise en révision du PLU permettrait d’apporter ces modifications, de geler les

demandes de permis des promoteurs qui défigurent la ville et mettre le PLU de Gagny
en compatibilité avec les PLU des communes voisines dans le cadre d’un PLUi.

Piéces jointes

1 Plan couleur du zonage du POS 1992

2 Fichier des PC commune 2107-2018-2019
3 Dossier de synthése 2017-2018-2019

4 Dossier regroupement des parcelles

® Dossier 1-4 PLU/les justifications des choix retenus
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REGISTRE_PC_2018

DATE DE INSTRUCTION - | DECISION - DECISION -
DOSSIER DEMANDEUR - IDENTITE PARCELLES ADRESSE DU TERRAIN DESCRIPTION DU PROJET
DEPOT DELAI DATE INTITULE
' . En cours
PC 093032 18 C0108 28/12/2018 |IN'LI CC740 14 PARC DES SOURCES (LOTS A ET B) Construction d'un ensemble de 72 logements collectifs 3 mois dlinstruction
PC 093032 18 C0107 26/12/2018 |SCCV GAGNY SAINTE FOY BY327, BY326, 7-13 AVENUE SAINTE FOY Construction d'un ensemble immobilier conprenant 84 3 mois En cours
BY325, BY324 logements +1 parking en sous sol d'instruction
Construction d'un ensemble immobilier de 43 £
PC 093032 18 C0106 21/12/2018 |COGEDIM PARIS METROPOLE CC774, CC775 11 AVENUE FOURNIER ET 1 ALLEE EUGENIE logements collectifs + 1 parking de 45 places en sous-sol 3 mois o ":"“:_5
sur 2 niveaux Instruction
Construction d'un ensemble immobilier comprenant 49
PC 093032 18 C0105 21/12/2018 |SCCV GAGNY ARISTIDE BRIAND C1305, CI306, 25-27 RUE ARISTIDE BRIAND ! omp 3 mois En cours
CI307, CI308 logements + 1 parking en sous sol sur 2 niveaux d'instruction
PC 093032 18 C0104 19/12/2018 ﬂi'g \S/ARL’ Représentée par Monsieur B';:)Z’:ZB’ 236-238 AVENUE DES ARTS Construction d'un ensemble immobilier comprenant 41 3 mois d,,E" cours
incent logements +1 parking en sous sol comprenant 90 places instruction
PC 093032 18 C0103 17/12/2018 |SA EDELIS C1333, CI520, |17 51 ALLEE MARC SANGNIER - AVENUE MADELEINE | COnstruction d'un ensemble immobilier de 80 3 mois En cours
Cl521, C1483 logements collectifs en R+3+c d'instruction
Construction d'un programme immobilier de 32 .
PC 093032 18 C0024 T01 11/12/2018 [CIE FONCIERE ARGONNE CI537 12 RUE DU CLOS FELIX logements 2 mois 17/12/2018 Favorable
Création de deux studios au R+1 . En cours
PC 093032 18 C0102 05/12/2018 |SCIJ-P BE207 236 ALLEE DE MONTFERMEIL Création d'un commerce , d'un local poubelles, d'un 3 mois dlinstruction
local vélos en RDC et d'un garage en fond de parcelle
PC 093032 18 C0101 04/12/2018 |[PIRES ALBERT BL\?)I?SAP 26 AVENUE DE LA GAITE Construction d'une maison individuelle 2 mois 20/12/2018 Refus
PC 093032 18 CO1 12/201 MONTOUTE RODRIGUE BH1 1 ALLEE DES CHENE: CONSTRUCTION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE A 2 i 12/12/201 Ref
0930 8 C0100 03/12/2018 ONTOU (0] U 60 p S S USAGE DE RESIDENCE PRINCIPALE mois /12/2018 efus
LOCAL ENTRETIEN AUTOMOBILES ET POSE JANTES NON . En cours
PC 093032 18 C0099 29/11/2018 |BENNEKROUF MOHAMED CI259 10 AVENUE DU PRESIDENT POMPIDOU 3 mois X .
OUVERT AU PUBLIC d'instruction
PC 093032 18 C0098 27/11/2018 |DEMBELE Jacques cc306 21 BIS AVENUE DE LA REPUBLIQUE Construction d'une maison individuelle 2 mois d,_i’;tcrmc‘i_son
| ucti
PC 09303218 CO002 MO1 | 21/11/2018 |SCCV BRIAND €507, 1370, 22 3 24 Rue ARISTIDE BRIAND Construction d'un ensemble immobilier de 50 3 mois En cours
CI367, CI366 logements d'instruction
PC 093032 18 C0021 MO1 14/11/2018 |SARL FEDI CCSI;S:IC,SCZ(;SI%O, RUE GOSSEC ET RUE CONTANT Démolition des constructions exitantes pour la création 3 mois dI.E" cours
d'un programme immobilier comprenant 49 logements instruction
BY200, BY199, Démolition des constructions existantes pour la En cours
PC 093032 18 C0097 12/11/2018 |SCCV GAGNY TROIS SOEURS BY198, 2 RUE DES TROIS SOEURS création d'un programme immobilier comprenant 60 3 mois dlinstruction
I 1
BY197 logements Y
Construction d'un pavillon suite a un sinistre incendie
PC 093032 18 C0096 12/11/2018 |DADRIAN Eva BR452 4 QUAI DU CHENAY aprés démolition de I'existant (sous-sol supprimé et 2 mois 13/12/2018 Refus
garage existant conservé)
PC 093032 18 C0095 16/11/2018 |HUMEZ BENOIT BW95 26 AVENUE DE LA GAITE (LOT B) Construction d'une maison individuelle en R+1 2 mois 11/01/2019 Favorable
Construction d'un immeuble collectif composé de 14 c
PC 093032 18 C0094 31/10/2018 |FONCIERE HOCHE CH200 18-24 RUE JEAN MOULIN logements en R+2+COMBLES et R+3+COMBLES +1 3 mois " n cours
parking en sous-sol instruction
Démolition des constructions existantes pour la c
PC 093032 18 C0093 05/11/2018 |SCCV GAGNY PARMENTIER CI32, €133 4 RUE PARMENTIER création d'un programme immobilier comprenant 46 3 mois g "t°°“;5
Iogements Instruction
PC 093032 18 C0092 07/11/2018 [SAS AQUIPIERRE GRAND PARIS CB505, CB506 31 ALLEE DES CHENES Réalisation d'un ensemble immobilier en R+1+Combles 3 mois d,,E" cours
a usage d 'habitation avec 1 parking en sous-sol instruction
PC 093032 18 C0091 02/11/2018 |GALOU HOUCINE Cl428 11 RUE FLOBERT Extension de la maison individuelle 2 mois 06/12/2018 Refus

14/01/2019_Service Urbanisme




REGISTRE_PC_2018

Construction d'un programme immobilier de 374
logements, dont 94 sociaux, répartis sur 10 batiments
Batiments a R+3+2A ou a R+4+A

Construction de parkings sur deux ou trois niveaux de
sous-sol pour chaque batiment

En cours

PC 093032 18 C0090 31/10/2018 |GABINIENNE D'AMENAGEMENT BZ50 70 CHEMIN DES BOURDONS A o . . 3 mois ) X
Aménagement d'une voirie avec piste cyclable, trottoirs d'instruction
et places de stationnement et d'un bassin d'orage
paysagé
Création de sept lots, six pour les batiments et un pour
la voirie
Construction d'un ensemble immobilier composé de 84 En cours

PC 093032 18 C0089 31/10/2018 [GAGNY 94 BOURDONS BZ59, BZ60 94 CHEMIN DES BOURDONS . . . 3 mois X .
logements collectifs et d'un parc de stationnement de d'instruction
85 places sur 2 niveaux de sous-sols.

PC 093032 18 C0088 31/10/2018 |SCCV CARE PROMOTION 5 BX80, BX81, 18-20-22 RUE JOANNES B 3 mois En cours

BX82 Construction d'un batiment de 66 logements en R+6 d'instruction
Construction d'un batiment de 16 logements collectifs .

PC 093032 18 C0087 26/10/2018 |SCCV GAGNY COEUR DE VILLE CC443, CC444 8-10 RUE DU HUIT MAI 1945 en Re3+c 3 mois 05/11/2018 Refus
Création d'un batiment de services en bungalow
comprenant des bureaux, vestiaires et tisaneries pour

. - . E

PC 093032 18 C0086 25/10/2018 |SNCF Réseau BX315 AVENUE JEAN JAURES des prestataires ainsi que des locaux techniques. Ce 3 mois oncours
batiment sera provisoire, c'est pourquoi il est demandé d'instruction
un permis de construire précaire avec une date de fin
de précarité au 31 mars 2031.

PC 093032 18 C0085 12/10/2018 |RENIA Alexis CB441 43 ALLEE DE LA DHUYS Construction d'une maison individuelle 2 mois 03/12/2018 Favorable

. Construction d'une maison individuelle en zone .

PC 093032 18 C0084 11/10/2018 |MOULIN Nicolas BP77 76 AVENUE RENE FAUGERAS inondable 2 mois 26/11/2018 Refus
Réalisation d'un programme immobilier comprenant 37

PC 093032 18 C0083 10/10/2018 ([SCI CLOS FELIX €1538, CI55, 12 BIS-14-16 RUE DU CLOS FELIX prog P 3 mois 07/01/2019 Favorable

Cl154, CI53 logements.
SURELEVATION D'UN BATIMENT EXISTANT AU TOTAL . En cours

PC 093032 18 C0082 09/10/2018 |SCI BS GAGNY cis 7 AVENUE JEAN JAURES 3 mois ) X
R+3+COMBLES d'instruction
Surélévation de la maison individuelle, aménagement

PC 093032 18 C0081 05/10/2018 |LOPEZ Gregory BV107 34 BOULEVARD DU NORD du sous-sol pour une place de stationnement 2 mois 07/12/2018 Octroi tacite
supplémentaire

BT121, BT123, Création d'un programme immobilier comprenant 92 En cours

PC 093032 18 C0080 03/10/2018 |SCCV VIEUX VILLAGE BT125, BT126, 45 RUE DU CHEMIN DE FER prog . P 3 mois . )

logements dont 23 logements sociaux d'instruction
BT492, BT493
i Modification de I'aspect extérieur de la maison .
PC 093032 18 C0079 02/10/2018 [LAGHOUATI Coralie BX247 8 RUE JOURD'HEUIL o . 2 mois 26/11/2018 Favorable
individuelle + extension
CCs66, CC565 4 ALLEE EUGENIE-BOULEVARD SAINT DIZIER Construction d'un ensemble immobilier comprenant 43 c
PC 093032 18 C0078 25/09/2018 |SAS OVESTA ' ' ° logements répartis en 3 btiments + Places de 3 mois ncours
CC564 AVENUE FOURNIER : d'instruction
stationnement en sous- sol
Démolition des constructions existantes pour Ta
création d'un programme immobilier comprenant 2 .

PC 093032 18 C0077 21/09/2018 |AFC PROMOTION CI115, CI116 33 AVENUE DU PRESIDENT POMPIDOU blocs (1: R+3+C; 1 : R+2) composés de 28 logements au 3 mois 06/12/2018 Refus

total
i Changement de destination d'un local commercial en . o

PC 093032 18 C0076 12/09/2018 |NOGUEIRA SAMPAIO Victor Manuel BX187 62 BIS RUE ARISTIDE BRIAND habitation . Création de 3 places de stationnement. 3 mois 17/12/2018 Octroi tacite
(régularisation)

PC 093032 18 C0075 27/08/2018 |MOULIN Nicolas BP77 76 AVENUE RENE FAUGERAS Construction d'une maison individuelle 2 mois 12/09/2018 Refus
CONSTRUCTION D'UNE NOUVELLE MAISON SUR 3 .

PC 093032 18 C0074 24/08/2018 |PARC DE MONTHYON BR551 21 AVENUE CHARLES INFROIT 2 mois 03/10/2018 Refus

NIVEAUX.

14/01/2019_Service Urbanisme




REGISTRE_PC_2018

Nouvelle construction d'un immeble collectif

PC 093032 18 C0073 14/08/2018 |LITVINCHEVICI Ovidiu Gabriel BO436 18 RUE DE LA HAUTE CARRIERE 3 mois 15/10/2018 Refus
comprenant 16 logements en R+3+C
CONSTRUCTION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE
PC 093032 18 C0072 10/08/2018 [DUNDAR Sefa Cl568 5 RUE FLOBERT CREATION D'UNE PORTE CHARRETIERE ET D'UN 2 mois 06/09/2018 Refus
PORTILLON
PC 093032 18 C0071 10/08/2018 |MONTOUTE Rodrigue BH160 1 ALLEE DES CHENES REALISATION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE 2 mois 06/09/2018 Refus
Construction d'un ensemble de 28 logements . bl
PC 093032 18 CO070 03/08/2018 |SCI 8 GUILLEMETEAU BY300 8 RUE GUILLEMETEAU (R+3+combles) et d'un parc de stationnement de 24 3 mois 29/10/2018 avorable avec
places en sous-sol. prescriptions
BT132, BT541,
PC 093032 18 C0069 31/07/2018 [SCCV HPL CHEMIN DE FER BT542, BT593, 39 RUE DU CHEMIN DE FER Construction de 51 logements collectifs 3 mois 23/10/2018 Favorable
BT594
BY92, BY93,
BY94, BY95,
PC 093032 18 CO068 31/07/2018 |PROMOGIM-SCI ILE DE FRANCE BY431, BY98, 13 RUE CONTANT - Construction d'un ensemble |mmob'|I|er dfa 172 3 mois ..En cour's
BY97, BY96, AVENUE HENRI BARBUSSE logements dont 43 logements locatifs sociaux d'instruction
BY99, BY91,
BY90
Rénovation de 230 logements, création de halls .
PC 093032 18 C0067 30/07/2018 |IMMOBILIERE 3F BR560, BP131 RUES MOLIERE, LAMARTINE ET ALBERT CAMUS ' . . 3 mois 09/10/2018 Favorable
d'entrées fermés et ravalement des fagades
PC 093032 18 C0066 27/07/2018 |SCARDEONI JULIEN CC378 9 RUE DE FRANCEVILLE . . . . . R 2 mois 14/09/2018 Favorable
Rénovation et extension d'une maison individuelle
CC527, CC528, Construction d'un programme immobilier comprenant . En cours
PC 093032 18 C0065 27/07/2018 [SCCV GAGNY GUSTAVE COURBET cC529 14 RUE CONTANT 49 logements en R+3+c avec 2 sous-sol. 3 mois dinstruction
Division primaire
BT565, BT566, Démolition de troi: i individuell .
PC 093032 18 C0064 27/07/2018 |NEXITY IRP GRAND PARIS 33 RUE DU CHEMIN DE FER cmolltion de trois maisons individuetles 3 mois 15/10/2018 Favorable
BT583, BT582 construction d'un immeuble R+3+c de 46 logements
construction de 157 logements collectifs et démolition .
PC 093032 18 C0063 27/07/2018 |SCCV LES ABBESSES BM72 3 CHEMIN D'ACCES AUX ABBESSES A . 3 mois 11/01/2019 Favorable
des batiments existants
Surélevation de la toiture pour la création d'un
logement supplémentaire (aménagement de comble+
PC 093032 18 C0062 24/07/2018 |CHIMOT Freddy cl9 9 AVENUE JEAN JAURES surélévation, création d'ouvertures sur a toiture) 3 mois 05/11/2018 Octroi tacite
i e e . Régularisation : projet + de 10 ans
== I man q ue |eS 1 Le projet se situe dans le rayon des 500 m autour de la
- 1
=" hinAvac £ X 01 : gare
PC 093032 18 C0050 06/07/2018 ' [FORTIER Erid > = 4 Y+ €C333 25 BOULEVARD SAINT DIZIER Création d'une maison individuelle 2 mois 20/07/2018 Refus
Extension d'une maison individuelle, modification de .
PC 093032 18 C0049 06/07/2018 |LAGHOUATI CORALIE BX247 8 RUE JOURD'HEUIL ' - 2 mois 27/08/2018 Refus
I'aspect extérieur
BR143. BR144 Construction d'un immeuble a usage d'habitation
PC 093032 18 C0048 06/07/2018 |SCCV GAGNY LE BERGAME BR’142 ’ 143 RUE VAILLANT COUTURIER comprenant 72 logements aprés demolition totale des 3 mois 21/11/2018 Refus
batiments existants
Creation d'une extension sur 1€ pignon Sud-Ouest de 1a
construction existante
PC 093032 18 C0047 05/07/2018 |CELERIER Jéréme BW136 30 AVENUE JOSEPH SEGRETTIN Modifications des facades et des menuiseries 2 mois 27/08/2018 Favorable
Création d'un deuxiéme garage couvert au RDC
Création de lucarnes sur les deux pans de toiture
PC 093032 18 C0046 27/06/2018 |LOPES Gregory BV107 34 BOULEVARD DU NORD Surélévation de la maison individuelle 2 mois 27/07/2018 Refus
Surélévation d'un batiment existant, création de deux .
PC 093032 18 C0045 21/06/2018 |SCI ORIGNY BE403 24 ALLEE GAY logements 3 mois 19/10/2018 Favorable
démolition totale de la maison et du garage existants et
PC 093032 18 C0044 18/06/2018 [SIMON Sergiu BV215 18 BOULEVARD DE L'ESPERANCE 2 mois 01/08/2018 Favorable

construction d'une maison indivduelle R+1+c sur rdc a
usage de stationnement
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BX27, BX28,

Réalisation d'un ensemble résidentiel de 71 logements,

PC 093032 18 C0042 18/06/2018 [SCCV VILLA ADELE BX29, BX30 8a 12 RUE DE LA PREVOYANCE &difié en R+6 avec retraits d'attique & partir du R+5 (53 3 mois 04/09/2018 Favorable
logements en accession et 18 logements sociaux)
CB268, CB269, construction d'une résidence de 51 logements collectifs
PC 093032 18 C0041 15/06/2018 [SSCV GAGNY GENERAL LECLERC CB270, CB278, 99-103 RUE DU GENERAL LECLERC en accession disposés en trois batiments successifs 3 mois 06/09/2018 Favorable
CB279 accolés et d'un parc de stationnement de 58 places
PC 093032 18 C0039 11/06/2018 [Monsieur DUNDAR SEFA Cl425 3 RUE FLOBERT Construction d'une maison individuelle + modification 2 mois 06/07/2018 Refus
de la cloture coté voirie (création portail+ portillon)
PC 093032 18 C0040 07/06/2018 |RENIA ALEXIS CB441 43 ALLEE DE LA DHUYS construction d'une maison individuelle 2 mois 26/07/2018 Refus
Nouvelle construction d'un immeuble R+3+Combles de . Favorable avec
PC 093032 18 C0038 06/06/2018 [SCI ASI BE198 224 ALLEE DE MONTFERMEIL . 3 mois 31/10/2018 .
10 logements et d'un bureau prescriptions
Travaux d'aménagement intérieur et modification de
PC 093032 18 C0037 05/06/2018 |SCI SBMC Cl438 57 BIS Avenue JEAN JAURES I'aspect extérieur d'un batiment existant pour la 3 mois 31/10/2018 Favorable
création d'un centre médical.
PC 093032 18 C0036 01/06/2018 [MONTGERMONT Alain CH152 38 AVENUE DE RAMBOUILLET Nouvelle construction d'une maison individuelle 2 mois 27/07/2018 Favorable
PC 093032 18 C0035 31/05/2018 [SCI BS GAGNY Cl8 7 AVENUE JEAN JAURES Surélévation de la construction + extention 3 mois 22/06/2018 Refus
Construction d'un ensemble immobilier de 43 ; bl
PC 093032 18 C0034 28/05/2018 |SCCV RUE PAUL VAILLANT COUTURIER BT356 34 RUE VAILLANT COUTURIER logements composé d'un bétiment s'échelonnant du 3 mois 01/10/2018 | VO3l et_a"ec
R+2+Combles au R+3+Combles prescriptions
Construction d'une résidence en R+6 comprenant des
PC 093032 18 C0033 22/05/2018 |SCCV GAGNY SAINT EXUPERY Cl46, Cl45 14 RUE ARISTIDE BRIAND logements collectifs et local d'activité en RDC sur deux 5 mois 21/12/2018 Favorable
niveaux de stationnement
CC529 CC528 Démolition des constructions existantes pour la
PC 093032 18 C0032 22/05/2018 |SCCV Gustave Courbet cc‘527 ! 14 RUE CONTANT création d'un programme immobilier comprenant 48 3 mois 21/06/2018 Refus
logements
REALISATION D'UN BATIMENT DE 50 LOGEMENTS ; bi
PC 093032 18 C0031 16/05/2018 |SCCV 3 RUE JOANNES BX53 3 RUE JOANNES COLLECTIFS ET DE 40 PLACES DE PARKINGS EN SOUS 3 mois 31/07/2018 ;‘r’ss':r_pet_?):c
soL 1Pt
PC 093032 18 C0030 07/05/2018 |ZAZZA Mohamed BE244 200 AVENUE DES MUGUETS (LOT B) Nouvelle construction (maison individuelle) 2 mois 04/09/2018 Rejet tacite
1538, CIs5 Démolition d'une construction existante pour la
PC 093032 18 C0027 25/04/2018 |CFA CI54ICI53I 12BIS, 14,16 RUE DU CLOS FELIX création d'un programme immobilier comprenant 37 3 mois 10/07/2018 Annulation
! logements
Démolition des constructions existantes pour la
création d'un programme immobilier :
BX19, BX20 - un batiment de 98 logements,
PC 093032 18 C0029 20/04/2018 |SCCV GAGNY-RAFFIN BX21’ BX31’ 4-6 RUE RAFFIN - un batiement de 148 chambres étudiantes avec un 5 mois 28/08/2018 Favorable
! commerce
- création d'une voirie
- Divisions de parcelles
PC 093032 18 C0028 18/04/2018 |RICHARD Hervé BV490 20 AVENUE MONTGOLFIER Extension du pavillon existant en rez-de-jardin adossée 2 mois 07/05/2018 Favorable
a la limite séparative Sud-Est.
Construction d'un programme immobilier de 32 .
PC 093032 18 C0024 18/04/2018 [CFA CI537 12 RUE DU CLOS FELIX logements 3 mois 02/08/2018 Favorable
Démolition de la maison existante et de son abri de
PC 093032 18 C0023 09/04/2018 |BENMAGHNIA GHEZIANE CB78 9 ALLEE DE PATAY jardin 2 mois 30/05/2018 Favorable
Construction d'une maison individuelle
Travaux de surélvation d'un batiment existant
PC 093032 18 C0022 09/04/2018 |SCI OLLIDOM LOCATION BX122 12 RUE DE L EPOQUE X 2 mois 16/07/2018 | Favorable avec
comportant au total 6 logements apreés travaux prescriptions
€C529, CC530, S ) ) - .
PC 093032 18 C0021 03/04/2018 |SARL FEDI cCs31 RUE GOSSEC ET RUE CONTANT Démolition des constructions exitantes pour la création 3 mois 02/08/2018 Favorable
d'un programme immobilier comprenant 49 logements
GIOVANNONE - MANCHERON Christonh Surélévation d'une habitation individuelle.
PC 093032 18 C0020 29/03/2018 . ristophe)  pys71 29 BOULEVARD DES PYRENEES Fagade arriére,agrandissement de la terrasse et 2 mois 19/04/2018 Favorable

et Nathalie

création d'un escalier
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Travaux sur construction existante :
- Surélévation

PC 093032 18 C0018 19/03/2018 |SCI ORIGNY BE403 24 ALLEE GAY - Création de deux logements 5 mois 18/05/2018 Refus
- Commerce en RDC
Travaux sur construction existante :
- extension sur le pignon Sud-Ouest
PC 093032 18 C0019 08/03/2018 |CELERIER JEROME BW136 30 AVENUE JOSEPH SEGRETTIN - création d'un deuxieme garage couvert 2 mois 07/05/2018 Refus
- création de lucarnes en toiture avant et arriere
- modification de I'annexe en fond de parcelle
PC 093032 18 C0017 07/03/2018 [MOULIN NICOLAS BP77 76 AVENUE RENE FAUGERAS Construction d'un pavillon en R+1+c 2 mois 30/04/2018 Refus
Regularisation d un appartement.
Transformation d'un local reservé" a des bureaux en un
PC 093032 18 C0016 05/03/2018 |GARRIGOU Elisabeth CC540 21 RUE DU GAL LECLERC appartement. 3 mois 15/06/2018 Octroi tacite
Un box en sous-sol et un parking extérieur dans la cour
pour le futur appartement
PC 093032 18 C0015 28/02/2018 |SCCV LES PETITS CLOS 1 et 1 BIS SENTIER DES PETITS CLOS NOUVELLE CONSTRUCTION D'UN BATIMENT 3 i 20/07/2018 F bl
/02/ C1540, €1419 e COMPRENANT 45 LOGEMENTS mois 107/ avorable
Démolition des maisons individuelles
» . Construction d'un batiment en R+3 regroupant 38 .
PC 093032 18 C0014 26/02/2018 |CA Immobilier Promotion CE37, CE36 42 RUE DU CHEMIN DE FER logments. Réalisation de 30 places de stationnement 3 mois 05/09/2018 Favorable
sur 1 niveau de sous-sol
PC 093032 18 C0011 22/02/2018 [PELISSON BE652 6 ALLEE CRUCHET Extension d'un batiment existant comprenant 2 mois 04/04/2018 Refus
PC 093032 18 C0009 20/02/2018 [CHELLALOU Rachid BS172 17-19 RUE GEORGES DOURET - LOT B Nouvelle construction d'une maison individuelle 2 mois 17/04/2018 Favorable
Le projet consiste en I'extension du pavillon existant.
PC 093032 18 CO008 05/02/2018 |RICHARD HERVE BVA490 20 AVENUE MONTGOLFIER Cette extension en RDC est adossée a la limite Sud-Est. 2 mois 23/03/2018 Refus
Le volume a simple pente reprend le vocabulaire
existant, murs revétus d'enduit minéral blanc cassé,
couverture zinc naturel, fenétres en bois vernis.
Démolition des constructions existantes
PC 093032 18 C0007 30/01/2018 |SCCV GAGNY 8 BRIAND Cla4, C143 6-8 Avenue ARISTIDE BRIAND Construction d'un immeuble d'habitation de 6 étages 5 mois 10/09/2018 Favorable
(34 logements) avec 2 commerces en RDC et 2 niveaux
sous-sol pour la création de 34 places de stationnement
BT565, BT566, Démolition de trois maisons individuelles .
PC 093032 18 C0006 30/01/2018 |NEXITY IRP GRAND PARIS BT583, BT582 33-37 RUE DU CHEMIN DE FER Construction d'un immeuble de R+3+c de 45 logements 3 mois 26/06/2018 Refus
et un parking en sous-sol
PC 093032 18 C0005 29/01/2018 |BENMAGHNIA Gheziane CB78 9 ALLEE DE PATAY Démolition de la maison existante et de son abri de 2 mois 15/03/2018 Refus
jardin pour la construction d'une maison individuelle
L. Extension d'une maison individuelle sur 1 niveau en rez- . o
PC 093032 18 C0004 23/01/2018 |VAZ SERRA Kévin BS277 15 RUE DU ROND POINT - - X 2 mois 28/05/2018 Octroi tacite
de-jardin et création d'un garage
PC 093032 18 C0003 12/01/2018 |BOURDIM Amar CC775 1 ALLEE EUGENIE . , R, 2 mois 24/01/2018 Refus
Construction d'une maison individuelle avec un garage.
PC 093032 18 C0002 10/01/2018 |sccv BRIAND €1507, €I370, 22 3 24 Rue ARISTIDE BRIAND Construction d'un ensemble immobilier de 50 3 mois 03/04/2018 Favorable
CI367, CI366 logements
NOUVELLE CONSTRUCTION D'UN BATIMENT . . i
PC 093032 18 C0001 08/01/2018 |SCCV 3 RUE JOANNES BX53 3 RUE JOANNES 3 mois 08/04/2018 Rejet tacite

COMPRENANT 50 LOGEMENTS
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Dossier Date de dépot Demandeur - Identité Parcelles Adresse du terrain Description du projet d'in?t(:::ltion Décision - Date | Décision - Intitulé
PC 09303219 C0015 | 29/03/2019 |KIEKEN IMMOBILIER CONSTRUCTION  |BS95 2 RUE DE MEAUX Construction de 28 logements collectifs 3 mois d‘_E”tcoutr_s
Instruction
. E
PC 09303219 C0014 | 28/03/2019 [SCCV GAGNY POMPIDOU CI115, CI116 |33 AVENUE DU PDT POMPIDOU |Création d'un programme comprenant 28 logements 3 mois d,mr;tcr?l::on
Surélévation de la maison individuelle, aménagement En cours
PC 093032 19 C0013 08/03/2019 [GHOZLAN André BV263 21 AVENUE DE LA PLAINE extérieur pour la création de places (2) de stationnement 2 mois diinstruction
| ucti
supplémentaires.
PC 09303219 C0012 | 07/03/2019 |ZERBIB Yoan BW276 20 VILLA DALLOZ Construction d'une maison individuelle 2 mois d,,Entcoutr,s
Instruction
Régularisation suite a des travaux réalisés sans autorisation
82245, ::tezr;s):on sur l'arriere de la maison existante sur deux e
PC 093032 19 C0011 06/03/2019 [SARL FLOVA BZ225, 17 AVENUE CHARLES L, , . 3 mois W X
BZ246 -création d'un garage couvert de trois places d'instruction
correspondant aux besoins avec un acces par le chemin
des Bourdons
Ei
PC 093032 19 C0010 | 06/03/2019 |BERSON JEAN-CLAUDE CIs68 5 RUE FLOBERT Construction d'une maison individuelle 2 mois dlin:;‘;:trfon
PC 093032 19 CO009 06/03/2019 |DADRIAN EVA BRA52 15 AVENUE ROGER SALENGRO - Nguvelle construction d'une maison individuelle suite a un 2 mois .En cour's
4 QUAI DU CHENAY sinistre d'instruction
Ei
PC 09303219 CO008 | 06/03/2019 |PIRES ALBERT BW95 26 AVENUE DE LA GAITE Construction d'une maison individuelle 2 mois d,,n:t‘;":t'_son
| UCTI:
BS377 Construction d'un immeuble d'habitation comprenant 35 En cours
PC 093032 19 C0007 25/02/2019 [SAS GREEN CITY IMMOBILIER ‘ 93 RUE VAILLANT COUTURIER  |logements ainsi que la crétion de 35 places de 3 mois N X
BS378 ) d'instruction
stationnement.
PC 093032 19 C0006 18/02/2019 |ALLAF SALIHA BW220 5 RUE BERTHOMIE Surélévation maison individuelle 2 mois 15/03/2019 Refus
PC 093032 19 C0004,% 14/02/2019 [MONTOUTE RODRIGUE BH160 p 1 ALLEE DES CHENES Construction d'une maison individuelle 2 mois 05/04/2019 Favorable
PC 093032 19 C0003 » “ 06/02/2019 |RENARD Ludovic CC333 25 BD SAINT DIZIER Construction d'une maison individuelle 2 mois 27/02/2019 Refus
]
Ei
PC 093032 19 COOOZ: 04/02/2019 |ZIOLKOWSKI Jonathan CB43 43 ALLEE DES CHENES EXTENSION ET SURELEVATION D'UN BATIMENT EXISTANT 3 mois di ntcoutr_s
Instruction
L]
200 AVENUE DES MUGUETS (lot
PC 093032 19 COOOll 29/01/2019 [GUZMAN NUNEZ Daulin Alexis BE244 B) (lo Nouvelle construction 2 mois 26/02/2019 Refus
'
]
"
]
"
]
]
"
]
n
]
" - EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE ...
A | H H o u
==:Manque autorisation N° 5 "
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| | | |
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Annexe Bilan PLU 2017- 2018 PC 2017
Acceptés| Etudes |Refusés
PC 4 0 10
Logements 689 0 801
PC COLLECTIFS 2017 PC COLLECTIFS 2017

Dossier Localisation Construction Ratios
N° Dépdt | Cloture| Decision Zone Cadastre Demandeur Adresse construction Zone Decision| terrain SDP L.Ogts Logts Etudia Demolition] | Total Dens. Dens Surf Observations |
Libres | Sociaux | nts | logts L331-35 | logt/Ha | moy 1
C1367 368 o ! !
17 CO028 06/06/17 | 28/12/17 R UHM 369 507 Esteves Paulo M2P 22 24 rue Aristide Briand UHM R 2000 2800 50 4 | 50 1,40 250 48 |
1 1
i I 1
17 C0029 12106117 | 17712008 A UHM |BM 73 "T‘Ag(aZL\l;Gagny Chemin de chemin de Meaux UHM A 6941 9837| 99 180 : 279 1,42 402 30 :
I 1
| 1
To1 07/06/18 | 1
| ]
] 1
Mol | 211218 modif fagades et SDP 9932 au lieu de 9838 : :
I 1
17 C0036 0/06/17 0/09/17 R uc BX 53 SCl3 Joanne: 3 rue Joanneé: uc R 1293 2795 45 1 : 45 216 348 53 :
| 1
. . 1 1
17 C0043 28107117 | 28003118 A UHM |BM 99 101 ’\SA(;(aZx(Gagny Vieux chemin de |\ 0.\, chemin de Meaux UHM A 20647|  21066| 268 80 | 348 1,02 169 51 1
| |
I 1
17 C0044 o717 | -00/01418 R UC—|BX 19-et+—[SCCV-Gagny Raffin 46 rue-Raffin ve R 4422 9547198 148 : 46 216 556 33 :
I 1
1 |
17 C0053 29/09/17 | 25/05/18 A UC |BY 317 et + |Arc Promotion IDF ("Mamias) |28 30 Avenue Jean Jaures uc A 1328 2978 54 ] 54 2,24 407 47 1
| I
1 |
17 C0056 10/10/17 | 09/01/18 R UHM [CC 527 et + |SCCV Gagny Contant (Nacarat|14 rue Contant UHM R 2822 4937 80 19 5 | 99 1,75 351 42 1
1 |
I 1
17 C0058 5/10/1 08/0118 R Uea—BE-198 SEHASH 224-Allée-Montfermeit Yea R 536 679 16 : 16 1,28 189 58 :
1 1
| 1
17 C0059 30/10/17 | 08/01/18 R UHM [CC 57 Arc Promotion Ouest 26 rue Fournier UHM R 1141 2014 34 1 1 34 1,77 298 50 1
| I
1 |
17 C0063 4111 R UM IBM-72 Rnu)gnn-: it bili 3-chemin-d'accés-aux-Abesses UHM R 5807 9845 158 I 158 1v 0 272 53 I
! !
) 1
ané . . . I I
17 C0066 201117 | 15/08/18 A UHM |BT 207 fé:cll:rec la rue du Général 19 bis Rue Paul Vaillant Couturier UHM A 347 600| 8 1 I 8 173 231 64 i
| 1
| 1
17 C0071 15/12/1 R UCa 1Cl 53 et+ SFA-SARL 12 bis-16-rue-duClos-Feli UCa R 801 2050 3 2 1 3 ’)VRR 462 4 I
| 1
I 1
17 C0075 21/12/17 | 01/08/18 R UCa | CB 268et + |SCCV Gagny Général Leclerc [99 103 rue du Général Leclerc UCa R 1728 2998 51 3 ! 51 1,73 295 50 :

T
I 1
) 1 |
17 C0076 112117 | 0U1/08/18 R UC |[BX27et+ [SCCV VillaAdele 8 12 Tue de la prévoyance ucC R 1765 3821 7T T I 7T 16 40 46 1
1 1
| 1
14 Nbre PC 51572 75967 1063 99 328 18 :_ 1490 JI
2017 Synthese des PC 171 31/12/2018]



Endema93 PC 2018
Déposés | Autorisés | Etude Refusés
02/04/2019 mise a jour suivant affichage mairie (date décison en rouge) Compteur PC 38 21 6 11
Logements| 2588 1222 711 655
PC COLLECTIS 2018 PC COLLECTIS 2018
Dossier Construction Ratios
R & & & ) (i Surf. . ) : Total Dens. Dens. Surf
N & o QQ’Q@ Zone Cadastre Demandeur Adresse construction Zone  Decision terrain SDP Libres | Sociaux Etudiants Demol. logts 1331-35 | logt/Ha | Moy. Obs.
1 1
18 C0002 1000118 | o304ns A UM [S1507 370387 ssey Briana 22 24 rue Aristide Briand UHM | A 2618 2800 50 4 | 50 11 101 48 I
| ]
o 1 1
21/11/18 | modificatif 1 0 1
I 1
18 C0007 30/01/18 | 10/09/18 A uc Cl 43 44 SCCV 6-8 av. Aristide Briand |6 8 Rue Aristide Briand uc A 747 2248 34 2 : 34 3,0 455 56 :
[ ]
18 C0014 26/02/18 | 05/09/18 A UCa [CE 3637 Credit Agricole Immobilier 38 42 rue du chemin de Fer UCa A 932 2095 38 2 : 38 2,2 408 47 :
I |
18 C0015 28/02/18 | 20/07/18 A UHM  |C 1540 419 SCCYV Les petits Clos 1 et 1 bis sentier petits clos UHM A 1667 2532 45 2 : 45 15 270 48 :
I 1
18 C0021 04/04/18 02/08/18 A UHM  |CC 529530531 [SARL FEDI 59777 rue Gossec rue Contant UHM A 1354 2396 49 3 : 49 18 362 42 :
I 1
18C0021 M | 21/01/19 modif hauteur et surf : 0 :
1 1
18 C0024 18/04/18 A UCa CI 537 CFA 12 rue du Clos Felix UCa A 77 1850 32 1 : 32 2,4 412 49 :
I 1
C0024TOL | 17/12/18 | 0 |
| 1
| |
18 C0029 20/04/18 31/08/18 A uc BX 19202131 |[SCCV Raffin 4 Rue Raffin uc A 4222 9589 98 148 4 | 246 2,3 583 33 |
| |
| |
18 C0031 16/05/18 31/07/18 A uc BX 53 SCCYV 3 rue Joannes 3 rue Joannés uc A 1293 2799 50 1 | 50 2,2 387 48 |
I ]
| |
18 C0033 22/05/18 | 21/12/18 A uc Cl 45 46 32 SCCV Saint Exupéry 2 4 parmentier 10-12-14 rue Aristide Briand uc A 1498 2957 44 4 1 44 2,0 294 57 1
| |
| |
18 C0034 28/05/18 | 01/10/18 A UHM BT 356 SCCV Rue PVC 34 rue Paul Vaillant Couturier UHM A 1396| 2625 43 ] 43 19 308 52 ]
1 1
18 C0038 06/06/18 04/10/18 A UCa BE 198 SCI ASI 224 Allée de Montfermeil UCa A 228 450 10 2 : 10 2,0 439 38 SDP estimée :
1 1
18 C0041 15/06/18 | 07/09/18 A UCa [CB 268269 270 |SCCV Gagny Général Leclerc |99 103 Rue Général Leclerc UCa A 928 2411 51 2 : 51 2,6 550 40 9log UHC :
| |
18 C0042 18/06/18 | 04/09/18 A UCa [BX 27282930 [SCCV VillaAdele 8 12 Rue de la prévoyance UCa A 1765 3841 53 18 4 : 71 2,2 402 46 :
I |
18C0048 06/07/18 | 02/11/18 R UHM  |BR 142 143 144 |SCCV Le Bergame 143 rue Paul vaillant Couturier UHM R 2186 72 2 : 72 0,0 329 0 :
I
18 C0063 27/07/18 11/01/19 A Uca BM 75 SCCV Les Abbesses 3 chemin d'accés aux abbesses Uca A 5807 11614| 117 40 : 157 2,0 270 63
I
18 C0064 27/07/18 | 15/10/18 A UHM 2;2565 566 583 Nexity IRP Grand Paris 33 rue du chemin de Fer UHM A 1231 2570 46 4 : 46 2,1 374 47 :
2018 Synthese PC 1/2 Date édition 13/04/2019



Endema93

PC 2018

PC COLLECTIS 2018 PC COLLECTIS 2018
Dossier Construction Ratios
18 C0065 27/07/18 07/02/19 UHM BY 527 526 cs:gﬁ\égé\f NY GUSTAVE 14 Rue Contant UHM 1468 2539 49 2 : 49 1,7 334 44 :
BY 90 91 92 93 1 1
18 C0068 31/07/18 15/02/19 uc 94 95 96 97 431 [Promogim SCI IDF 1-3 Rue Contant uc 4061 9908 129 43 9 : 172 2,4 424 49 :
98
1 1
18C0069 | suoris | 2sions uca |10 %132 |scev HPL Chemin de Fer (39 Rue du chemin de Fer uca 1239 2795| 51 4 — 23 412 47 :
I 1
18 C0070 03/08/18 29/10/18 Uca BY 300 SCI 8 rue Guillemeteau 8 Rue Guillemeteau UCa 794 1669 28 4 : 28 2,1 353 51 :
I |
18 C0073 10/08/18 UCa (BO436 M. LITVINCHEVICI 18 rue de la Haute Carriére UCa 425 16 1 1 16 0,0 376 0 |
I ]
1 1
18 C0077 12/09/18 UHM |C115116 AFC Promotion 33 Avenue Pompidou UHM 1807 28 2 1 28 0,0 155 0 1
1 1
1 1
18 C0078 25/09/18 21/03/19 UHM  |CC 566 565 564 [SAS OVESTA 4 Alléé Eugénie Bld St Dizier rue fournier UHM 2017 48 1 1 48 0,0 238 0 1
| |
1 1
18C0080 | osnons | 100219 uca (712128125 | sxcexv Vieux Village 45 Rue du Chemin de Fer uca 2243 69 23 6 | 92 00 410 0 I
| ]
18 C0083 10/10/18 07/01/19 UCa Cl1 538 5554 53 [CFA 12 bis, 14 16 rue du Clos Felix UCa 801 2044 37 3 : 37 2,6 462 47 :
[l ]
18 C0087 08/10/18 uc CC 443 444 8 - 10 rue du 8 mai 1945 uc 591 16 2 : 16 0,0 271 0 :
| |
18 C0088 31/10/18 14/03/19 uc BX 80 81 82 20 22 rue Joannés uc 1509 66 3 : 66 0,0 437 0 :
I |
18 C0089 31/10/18 | 06/02/19 UHM  |BZ 59 Gagny 94 Bourdons 94 Chemin des Bourdons UHM 8145 84 1 : 84 0,0 103 0 :
I 1
18 C0090 31/10/18 1AUHM [BZ50 3F carriére de I'Ouest 1AUHM 17493 280 94 : 374 0,0 214 0 10 batiments :
I 1
18 C0093 05/11/18 | 04/03/19 uc CI32 CI33 SCCV Gagny Parmentier 4 rue Parmentier uc 1035 46 2 : 46 0,0 444 0 :
1 1
18 C0094 30/10/18 15/10/19 UHM  |CH 200 Fionciere Hoche 12 24 Rue Jean Moulin UHM 1200 14 : 14 0,0 117 0 Surf estimée :
I 1
18 C0097 1211718 UHM ?;200 199198 150y Gagny trois sceurs 2 rue des trois soeurs UHM 2316 60 3 : 60 0,0 259 0 :
| |
18 C0103 17128 UHM 4Cé§33 520521 s EpiLIs 17 21 allée Marc Sangnier -Madeleine UHM 3206 80 2 1 80 0,0 0 I
| |
| |
18 C0104 19/12/18 UHM Bl 10 19 262 AIC IDF SARL 236 238 Avenue des Arts UHM 3165 41 2 1 41 0,0 130 0 1
I ]
| |
18 C0105 21/12/18 19/02/19 UHM g(;g% 806 307 SCCV Aristuide Briand 25 27 Avenue Aristide Briand UHM 1754 49 3 | 49 0,0 279 0 1
| |
| |
18 C0106 21/12/18 | 15/03/19 UHM  |CC 774775 Cogedim Paris Metropole 11 Av. Fournier 1 Allée Eugénie UHM 1397 2580 43 2 ] 43 1,8 308 51 272 1
1 ]
| |
18 C0107 26/12/18 UHM 2;4327 826 325 SCCV Gagny Sainte Foy 7 -13 Avenue Sainte Foy UHM 2346 84 4 1 84 0,0 358 0 1
[l ]
18 C0108 28/12/18 UHM  |CC740 IN'LI 14 Parc des sources (Lots A et B) UHM 4000 72 : 72 0,0 180 0 Surf estimée :
1 ]
38 Nbre PC 91751 74312 2222 218 148 93 : 2588 24 JI

2018 Synthese PC
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PC 2019

Déposés | Autorisés | Etude Refusés
PC 4 1 3 0
Logements 91 0 91 0
PC COLLECTIS 2018 PC COLLECTIS 2018
Dossier Construction Ratios
o & < &8 ’ (i Surf. ) ’ ’ Total Dens. Dens. Surf
N & & © Zone Cadastre Demandeur Adresse construction Zone  Décision terrain SDP Libres | Sociaux Etudiants Demol. logts 1331-35 | logt/Ha | Moy. Obs.
1 1
19 C0007 25/02/19 Uca BS377 378 SAS Green City Immobilier 33 AV. Paul Vaillant Couturier Uca E 1100 35 1 35 0,0 318 0 1
I 1
19 C00114 28/03/19 UCa Cl 115116 SCCV Gagny Pompidou 33 Av. du Pdt POMPIDOU UCa E 897 28 : 28 0,0 312 0 :
I 1
19 C0015 29/03/19 UCa BS 95 KIEKEN immobilier construction|2 rue de Mzaux UCa E 993 28 : 28 0,0 282 0 :
I 1
0 A : 0 #DIVIO! | #DIV/O! | #DIV/O! :
I 1
0 0 : 0 #DIV/O! | #DIV/O! | #DIV/O! :
1 |
0 0 | 0 #DIV/0! #DIV/0! | #DIV/O! |
| |
| |
0 0 1 0 #DIV/0! #DIV/O! | #DIV/O! 1
| |
| |
0 0 ] 0 #DIV/0! #DIV/0! | #DIV/O! ]
I 1
0 0 : 0 #DIV/0! #DIV/0! | #DIV/O! :
I 1
0 0 : 0 #DIV/0! #DIV/O! | #DIV/O! :
I |
0 0 : 0 #DIVIO! | #DIVIO! | #DIVIO! :
I 1
0 0 : 0 #DIV/O! | #DIV/O! | #DIV/O! :
I 1
0 0 | 0 #DIV/0! #DIV/O! | #DIV/O! |
| |
| |
0 0 1 0 #DIV/0! #DIV/O! | #DIV/O! 1
| I
| |
0 0 1 0 #DIV/0! #DIV/O! | #DIV/O! 1
1 1
0 0 : 0 #DIV/O! #DIV/O! | #DIV/O! :
1 ]
3 Nbre PC 2990 0 91 0 0 0 | 91 0 |
I R R N d

2019 Synthese PC
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Application du PLU de Gagny
Année 2018 2019-1 dossiers déposés *
Plan des regroupements de parcelles cadastrales

1 000 BY 326

4 411 métres carrés
11 AV SAINTE FOY
93220 GAGNY
000 BY 324

585 metres carrés

7 AV SAINTE FOY
93220 GAGNY

000 BY 325
733 métres carrés

9 AV SAINTE FOY
93220 GAGNY

000 BY 327
617 meétres carrés
‘ 13 AV SAINTE FOY

93220 GAGNY PC 18 00107
2346m?

000 CC 775
543 métres carrés
|1 ALL EUGENIE

NN

93220 GAGNY

000 CC 774
854 métres carrés

11 AV FOURNIER
93220 GAGNY PC

18C0106 1397 m?

3 000 C1 308
90 métres carrés

4 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

000 CI 305
665 métres carrés

25 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

000 CI 308
847 métres carrés

27 RUE ARISTIDE BRIAND
83220 GAGNY

000 C1 307
352 métres carrés

1 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

1 RUE D ALSACE LORRAINE

93220 GAGNY PC18 C0105
1754m?

! Voir fichier des PC
2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




5 000 BI 262
3 1105 métres carrés

236 AV DES ARTS
93220 GAGNY

000 BI 10
674 métres carrés

238 AV DES ARTS
93220 GAGNY

000 BI 9
1 386 metres carrés

236B AV DES ARTS
93220 GAGNY

PC 18 C0104
3165m?

6 000 CI 520
4 331 métres carrés

21 ALL MARC SANGNIER
93220 GAGNY

000 C1333
1 048 métres carrés

17 ALL MARC SANGNIER
93220 GAGNY

000 C1 521
501 métres carrés

11 ALL MARC SANGNIER
93220 GAGNY

000 C1483
1 416 métres carrés

3 AV MADELEINE
93220 GAGNY

21 ALL MARC SANGNIER

93220 GAGNY PC 18 C103
3296m?2

7 000 BY 198
452 métres carrés

4 RUE DES TROIS SOEURS
83220 GAGNY

000 BY 197
773 métres carrés

2 RUE DES TROIS SOEURS
83220 GAGNY

000 BY 200
804 métres carrés

22 RUE VICTOR AUBRY
83220 GAGNY

000 BY 199
287 métres carrés
| 24 RUE VICTOR AUBRY

93220 GAGNY
PC C18CC97
2316m?2
CH 200 Références cadastrales de
la parcelle
2378 m2

18 RUE JEAN MOULIN
20 RUE JEAN MOULIN
22 RUE JEAN MOULIN
24 RUE JEAN MOULIN

PC 18_C094 2378m?

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




000 Cl 32
55T métres carrés

4 RUE PARMENTIER
93220 GAGNY

000 CI 33
478 métres carrés

9 RUE TAINTURIER
93220 GAGNY

PC 18 C0093 1035 m?

N ©

BZ 59
6.022 métre carré

94 CHE DES BOURDONS
93220 GAGNY
Probleme

La parcelle BZ associée est au
69 chemin des bourdons
PC 18C0089
2123 + 6022 = 8145 a vérifier

000 BX 81
467 métres carrés

20 RUE JOANNES
93220 GAGNY

000 BX 82
467 métres carrés

18 RUE JOANNES
93220 GAGNY

000 BX 80
575 métres carrés

22 RUE JOANNES
93220 GAGNY

1509m?2

PC 18 C0088

000 CC 443
296 métres carrés

10 RUE DU HUIT MAI 194!
93220 GAGNY

000 CC 444
295 métres carrés

| & RUE DU HUIT MAI 1945

93220 GAGNY
Pc 18

C0087 591m?

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




12 000 Cl1 55

278 métres carrés

4 16 RUE DU CLOS FELIX
93220 GAGNY

000 C153
209 métres carrés

12B RUE DU CLOS FELIX
93220 GAGNY

000 CI 538
44 métres carrés

14 RUE DU CLOS FELIX
93220 GAGNY

000 C1 54
270 métres carrés
| 14 RUE DU CLOS FELIX

93220 GAGNY PC 18 C0083

701 m2

13 000 BT 121

352 métres carrés
5 45 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 452

383 métres camrés

5 RUE DU DOCTEUR
CALMETTE

93220 GAGNY

000 BT 125
374 métres camrés

3 RUE DU DOCTEUR
CALMETTE
93220 GAGNY

000 BT 453

379 métres camrés

43 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 123

382 métres camrés

41 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

7 RUE DU DOCTEUR
CALMETTE
93220 GAGNY

000 BT 126

S5 metres camss PC 118 C0080
2243m?2

14 000 CC 566 - -~
3 881 métres carrés ot et

15 AV FOURNIER
93220 GAGNY

14 BD SAINT DIZIER
93220 GAGNY

000 CC 564
561 métres carrés

2 ALL EUGENIE
93220 GAGNY

000 CC 565

547 métres carrés
4 ALL EUGENIE
93220 GAGNY

PC 18 C0078 1987m?

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




15

000 C1116
452 métres carrés

33 AV DU PDT POMPIDOU
93220 GAGNY

35 AV DU PDT POMPIDOU
93220 GAGNY

000 C1115
445 métres carrés

33 AV DU PDT POMPIDOU
93220 GAGNY

PC 18 C0077 897m?

16

45 métres camés
39 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 541

351 métres carrés

4 RUE DU DOCTEUR
CALMETTE

93220 GAGNY

000 BT 542
351 métres carrés

& RUE DU DOCTEUR
CALMETTE
93220 GAGNY

000 BT 593

296 métres camés

39 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 132

196 métres camés

8 RUE DU DOCTEUR
CALMETTE

82220 GAGNY PC 18 C0069
1229m?

17
11

O BY 93

IED rraabres cwmia
AE IEUE CONIANI
SR CALCHT

o BY 38

343 rratres camie

30 AV HEMIEI GAHEUSSE
HEITT CALNT

3T AV HEMIZ| SAHBUESE
SR CALCHT

oM BT 31
844 rratres e

3 HUE COMIAND
EIIN GALNT

00 BT 92
A4T rratres e

T HUE LM LAMI
I3 CALNT

O BT 30
B0 rreibres carrie

11 IEUE CORIANT
I3 CALNT

o BY 9T
I3 rrakreal cumia

2E AV HEMIZ| HAHBLUESE
UEIH CACHT

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




O BT 36
2ET rretreu currie

2E AV HEMIZI BAHSUSSE
3220 GALCMT

oDe BT 431
AT matres cEmike

I HUE LT LAMI
T30 CALCHT

o BEY 39
T 1T musrwa carrks

36 AV HEMIZI HAHELSSE
3D GALCHT

0 BT 94

432 matres cumie
3 HUE LW AN
3220 GALCMT

O BT 93
B47 matres camEe

3 HUE COM AN
3220 GALCMT

Pc 15 C0068 _ 4120M?

19
3 000 CC 529
615 métres carrés

1400 RUE CONTANT
93220 GAGNY

14T RUE CONTANT
93220 GAGNY

000 CC 527
552 métres carrés

14 RUE CONTANT
93220 GAGNY

000 CC 528
579 métres carrés

14B RUE CONTANT
93220 GAGNY

PC 18 C0065
Partiel 529

1468 M2

20 000 BT 582
4 154 métres carrés

378 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 565
353 métres carrés

33 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 566
353 métres carrés

35 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 583
371 métres carrés

37 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

PC 18 C0064 1231m?2

582 566

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




3 000 BR 142
403 métres carrés

4 AV CORNEILLE
93220 GAGNY

000 BR 144
931 métres carrés

143 RUE VAILLANT
COUTURIER
93220 GAGNY

000 BR 142
853 metres carrés

| 2 AV CENTRALE

93220 GAGNY PC 18

C0048 2187m?2

22 000 BX 29
388 métres carrés
* |

8B RUE DE LA PREVOYANCE
93220 GAGNY

000 BX 27
632 métres carrés

12 RUE DE LA PREVOYANCE
93220 GAGNY

000 BX 30
383 métres carrés

8 RUE DE LA PREVOYANCE
93220 GAGNY

000 BX 28
362 métres carrés

10 RUE DE LA PREVOYANCE
93220 GAGNY

PC 18
C0042 1765m?2

23 000 CB 279
5 557 métres carrés

99B RUE DU GAL LECLERC
93220 GAGNY

000 CB 269
657 métres carrés

101 RUE DU GAL LECLERC
93220 GAGNY

000 CB 268
89 métres carrés

103 RUE DU GAL LECLERC
93220 GAGNY

000 CB 270
380 métres carrés

99 RUE DU GAL LECLERC
93220 GAGNY

000 CB 278
45 métres carrés
| 98B RUE DU GAL LECLERC

93220 GAGNY PC 18
C0041 728 m?

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles 7




24

000 C1 46

556 métres carrés

12 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

14 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

2 RUE PARMENTIER
93220 GAGNY

2B RUE PARMENTIER
93220 GAGNY

2T RUE PARMENTIER
93220 GAGNY

000 C1 45
373 métres carrés

10 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

PC 18
C0033 931 m?2

1

25

000 BX 21
1 430 métres carrés

6 RUE RAFFIN
93220 GAGNY

000 BX 31
591 metres carrés

6T RUE RAFFIN
93220 GAGNY

8B RUE RAFFIN
93220 GAGNY

000BX 19
462 métres carrés

13 RUE DU CHATEAU
93220 GAGNY

000 BX 20
1 739 meétres carrés
‘ 4 RUE RAFFIN

93220 GAGNY PC 18 C0029
4222m?2

26

000 Cl 55
278 métres carrés

16 RUE DU CLOS FELIX
93220 GAGNY

000 Cl 53
209 métres carrés

12B RUE DU CLOS FELIX
93220 GAGNY

000 CI 538
44 métres carrés

14 RUE DU CLOS FELIX
93220 GAGNY

000 CI 54
270 métres carrés

14 RUE DU CLOS FELIX
93220 GAGNY

PC 18 C0027
585 m?

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




000 CC 530
586 métres carrés

14T RUE CONTANT
93220 GAGNY

000 CC 529
615 métres carrés

14Q RUE CONTANT
93220 GAGNY
14T RUE CONTANT
93220 GAGNY

000 CC 531
490 métres carrés
11 RUE GOSSEC

| 93220 GAGNY PC 18 C0021
1375m?

000 CI 540
950 métres carrés

18 VC STR DES PETITS CLOS
93220 GAGNY

000 Cl 419
717 métres carrés

1 VC STR DES PETITS CLOS
93220 GAGNY

PC 18 C0015 1667 m?

000 CE 37
306 métres carrés

38 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 CE 36
617 métres carrés

42 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

PC 19 C0014 923 m2

GGare _7

SNCF

000 Cl 43
376 metres carrés

& RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

000 Cl 44
384 metres carrés

& RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

PC 18C 0007 760 m2

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles




3 1 000 BT 582

154 métres carrés

4 37B RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 565
353 métres carrés.

33 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 566
353 métres carrés.

35 RUE DU CHEMIN DE FER
93220 GAGNY

000 BT 583
371 métres carrés
| 37 RUE DU CHEMIN DE FER

93220 GAGNY Pc C18 0006
1231m2

32 000 CI 367 / . wa i
668 métres carrés
4

22T RUE ARISTIDE BRIAND 175 {
93220 GAGNY )

000 CI 370
816 métres carrés

22 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

000 CI 366
670 métres carrés

24 RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

Rt 161 o

000 CI 507 R 7
- S i’ i
464 métres carrés 154 T - {{ﬁ\"--,_\_ ‘H‘h‘

22B RUE ARISTIDE BRIAND
93220 GAGNY

PC C0002 2618m?

2019

1 Références de la parcelle 000 BS 377 Y 376
Référence cadastrale de la parcelle 000 BS 377 \ '5-‘.
Contenance cadastrale 690 métres carrés x
Adresse 93 RUE VAILLANT COUTURIER \
93220 GAGNY
x \
Références de la parcelle 000 BS 378 \ \ ‘577
Référence cadastrale de la parcelle 000 BS 378 X ﬁ 379
Contenance cadastrale 410 métres carrés “'.\ 0 380 381
Adresse 42 RUE DE L AVENIR \ \ 3
93220 GAGNY * A /—'
x
PC 19 C0007C 1100m?2 \ 378
Ve
x \
\ ™ T 4 » 36
X
\ Rue
41 39
x R S - S
\ / T h 4
DO
2 Références de la parcelle 000 CI 116
Référence cadastrale de la parcelle 000 Cl 116 f 11
Contenance cadastrale 452 metres carrés . 64
Adresse 33 AV DU PDT POMPIDOU ;;,F@?i' "~
93220 GAGNY y o . 115 116
Adresse 35 AV DU PDT POMPIDOU o -
93220 GAGNY T 2
~ iz ~
Références de la parcelle 000 Cl 115 6 1 ~. 1
Référence cadastrale de la parcelle 000 CI 115 62 ~/
Contenance cadastrale 445 métres carrés Li ]
Adresse 33 AV DU PDT POMPIDOU
93220 GAGNY R o <
19 C0014 897 m R B
52

2018 2019 Dossier des regroupements de Parcelles 10
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